Najem instytucjonalny: Poznaj korzysci dla wynajmujacego i najemcy
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Najem instytucjonalny to nowy rodzaj umowy najmu, ktéry zostat wprowadzony do polskiego
porzadku prawnego ustawg z dnia 20 lipca 2017 roku o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.
Ustawa ta weszta w zycie w dniu 11 wrzeénia 2017 roku. Sprawdz, jakie korzysci przewiduje
nowa forma najmu zaréwno dla wynajmujgcego jak i najemcy. Najem instytucjonalny jest formg
umowy zblizong do najmu okazjonalnego, ktéry zostat wprowadzony do polskiego porzadku
prawnego juz w 2010 roku. Zgodnie z zatozeniem ustawodawcy, najem instytucjonalny ma
zrownowazy¢ interesy stron stosunku najmu.  Oznacza to, ze dzigki niej zabezpieczone
zostang interesy najemcéw, a jednocze$nie forma ta zacheca¢ ma inwestorow do angazowania
Srodkdw finansowych w budowe mieszkan na wynajem. Adwokat Pawet Chojecki z kancelarii
OPC Legal wskazuje szereg korzysci ptyngcych dla podmiotow, ktére zechcg zawrze¢ umowe
najmu instytucjonalnego.

Okres najmu lokalu

Przede wszystkim, przy zawieraniu umowy najmu instytucjonalnego nie ma ograniczenia co do
gornej granicy dtugosci okresu najmu lokalu. Umowa musi by¢ zawarta na czas oznaczony, ale
okres ten moze by¢ bardzo dtugi - na przyktad 30 lat. Wytgczone zostato bowiem zastosowanie
art. 661 § 1 kodeksu cywilnego, ktéry mowi o tym, ze w przypadku najmu zawartego na okres
dtuzszy niz 10 lat, po uptywie tego terminu najem uznaje sie za zawarty na czas nieoznaczony.
Mozliwosé zawarcia tej umowy na dowolnie dtugi okres, zapewnia obu stronom bezpieczenstwo
w zakresie trwatosci najmu. Z perspektywy najemcy umowa gwarantuje dtugotrwate
zamieszkiwanie w jednym miejscu, natomiast wynajmujgcemu zapewnia lokatora na diugi czas.
Natomiast warto pamietac, ze zalezy to takze od obustronnego przestrzegania przez strony
postanowien umowy najmu, zwtaszcza w zakresie regulowania czynszu.

Wskazanie lokalu

Do najwazniejszej zalety najmu instytucjonalnego mozna zaliczy¢ mniejsze wymogi
obowigzujace przy jej zawieraniu, niz ma to miejsce w przypadku umowy najmu okazjonalnego.
Ponadto umowa zapewnia wynajmujacemu okreslone utatwienia zwigzane z usunieciem
lokatora w przypadku zakonczenia umowy najmu.
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