ZASADY
najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz terenow uzytkowych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

Podstawa prawna:

1.

2.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2021.1208
z pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021.648
z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 6.10.1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(tekst jednolity Dz. U. 2019.2195 z pdZniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 21.06.001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2020.611 z po6zniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. 2020.1740
z po6zniejszymi zmianami),

Statut Spotdzielni.

I. Przepisy ogolne.

§ 1

Niniejsze przepisy okreslaja zasady najmu lokali mieszkalnych oraz uzytkowych a takze
terenow uzytkowych stanowigcych wilasnos¢ Spotdzielni oraz zasady zasiedlania lokali
przejetych przez Spotdzielnig.

1.

3.

§2

Przez umowe najmu Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ Najemcy lokal lub teren uzytkowy
do uzywania na czas oznaczony lub nieoznaczony, a Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢
Spotdzielni umowiony czynsz oraz inne $wiadczenia zwigzane z przedmiotem najmu.
Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane przez Spoétdzielnie osobom petnoletnim,
o pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

Najemca lokalu mieszkalnego moze by¢ rowniez osoba prawna, jezeli przeznaczy go na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich pracownikow.

§ 3

Umowe zawiera si¢ w formie pisemnej i winna ona w szczegdlnosci okreslac:

a) strony umowy,

b) potozenie lokalu lub terenu uzytkowego i jego powierzchnig,

C) wysoko$¢ czynszu oraz pozostatych opfat, a takze sposob zmiany stawek,

d) terminy ptatnosci,

e) wysoko$¢ kaucji i zasady jej zwrotu,

f) sposob rozwigzania umowy, terminy wypowiedzenia oraz sposob zmiany
poszczegblnych jej postanowien,

g) rodzaj prowadzonej dziatalnosci w przypadku lokali uzytkowych lub terenow
uzytkowych,
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h) zastrzezenie, ze wszelkie zmiany w ukladzie instalacji technicznych, elementow
konstrukcyjnych budynku, a takze wystroju zewnetrznego budynku wymagaja zgody
Spoétdzielni,

1) zasady rozliczania naktadow poniesionych na przedmiot najmu.

2. Przed wydaniem lokalu strony sporzadzaja protokét zdawczo-odbiorczy, w ktorym
okreslajg stan techniczny 1 stopien zuzycia znajdujgcych si¢ w nim instalacji i urzadzen,
wyposazenie, wskazania zamontowanych urzadzen pomiarowych i inne.

§ 4

1. Stawki czynszu dla poszczegolnych grup lokali oraz w obrebie danej nieruchomosci oraz
dla terenéw uzytkowych ustala Zarzad Spoétdzielni, w wysokosci nie nizszej od kosztow
eksploatacji i remontéw ponoszonych przez cztonkdéw Spoétdzielni. Czynsz ten obowigzuje
wszystkich Najemcow z wylaczeniem tych, dla ktérych wyzsza stawka ustalona zostata
w trybie przetargu.

2. Oprocz czynszu Najemcy obowigzani sg wnosi¢ do Spoétdzielni oplaty niezalezne, tj. za
Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu, tj.: optata za energi¢ cieplna, wode zimng
1 ciepla, dzwigi a w przypadku lokali mieszkalnych dodatkowo wywo6z nieczystosci
1 dzierzawg¢ pojemnikow.

I1. Zasady zasiedlania lokali przejetych przez Spoldzielnie.

§5

Lokale mieszkalne zasiedlane sa w drodze przetargu ustnego (licytacji) na ustalenie wysokosci

czynszu, z wylaczeniem lokali:

a) zasiedlanych przez osoby, o ktorych mowa w § 68 wust. 2 Statutu Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach,

b) wybudowanych z udzialem §rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

c) przypadkow, o ktorych mowa w § 7 Zasad najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach.

Ponadto Zarzad Spotdzielni, majac na uwadze szczegodlne sytuacje, posiada uprawnienie do

zasiedlania mieszkan z tzw. ruchu ludno$ci na zasadzie umowy najmu, poza trybem

przetargowym.

§ o6

1. Do Najemcow lokali mieszkalnych wybudowanych z udziatem s$rodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 06.11.1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie niektoérych ustaw oraz
odpowiednio przepisy niniejszych Zasad.

2. Lokale mieszkalne wybudowane =z wudzialem s$rodkéw =z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego zasiedlane sg w nastepujacy sposob:

a) Spotdzielnia zamieszcza na tablicy ogloszen w budynku siedziby oraz na stronie
internetowe] www.smpiast.pl informacj¢ o przeznaczeniu lokalu do zasiedlenia,

b) Komisja przetargowa powotana przez Zarzad, kwalifikuje oferty pod katem
kompletnosci i spetnienia wymogoéw Ustawy cytowanej w p-Kcie 1,

C) wylonienie Najemcy lokalu nastgpuje w trybie losowania, sposrod o0sob
dopuszczonych do przetargu.

§ 7
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W przypadku gdy Najemca lokalu mieszkalnego rozwigzujacy umowe wskaze w formie
pisemnej nastepce sposrod osob bliskich zameldowanych i1 zamieszkatych w lokalu przez
okres co najmniej 1 roku, zasiedlenie tego lokalu przeprowadza si¢ poza trybem
przetargowym 1 wedlug stawki czynszowej obowigzujacej dla lokali zasiedlanych poza
przetargiem.

Przez osoby bliskie rozumie si¢: zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonka, osob¢ przysposabiajaca i przysposobiong, dzieci rodzefstwa rodzicéw, pod
warunkiem udokumentowania pokrewienstwa oraz osobe¢ pozostajaca z Najemca we
wspoOlnym pozyciu.

skreslony.

Wszelkie rozliczenia z tytulu wskazan urzadzen pomiarowych oraz stanu technicznego
lokalu rozliczane sa migdzy stronami, przy czym Spotdzielnia sporzadza protokot zdawcza-
odbiorczy odzwierciedlajacy stan techniczny w dacie przekazania.

§ 8

Lokale uzytkowe zasiedlane sg w trybie przetargu ustnego (licytacji) na ustalenie wysokosci
czynszu, a jezeli brak jest wigcej niz jednej oferty w okresie od dnia opublikowania ogtoszenia
do dnia zwolnienia lokalu, zasiedlenie odbywa si¢ z wolnej reki na zasadach niniejszych
przepisow.

§ 9

Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego
przystugujacych Spotdzielni w dniu oprdéznienia lokalu, pobierana jest kaucje
w wysoko$ci dwunastokrotnosci miesi¢cznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug
stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

Zwrot zwaloryzownej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego
czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji 1 krotno$ci czynszu przyjetej przy
pobieraniu kaucji.

Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia oproznienia lokalu, po potraceniu
naleznos$ci Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu.

§ 10

W przypadku lokali uzytkowych wysoko$¢ kaucji ustala si¢ w wysokosci szeSciokrotnosci
miesiecznego czynszu obowigzujacego za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu
obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu.

W przypadku terendw uzytkowych wysokos¢ kaucji ustala si¢ w wysokosci:

1) szesciokrotnosci miesiecznego czynszu obowigzujacego za dany lokal, obliczonego
wedhug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu w odniesieniu do
umoéw zawartych na czas nieoznaczony, gdzie Najemca jest:

a) spotka prawa handlowego utworzona w okresie do 6 miesi¢cy przed data zawarcia
umowy najmu,

b) spotka prawa handlowego, ktorej wspolnik (wspolnicy) i/lub czlonek zarzadu
(cztonkowie zarzadu) nie posiada obywatelstwa polskiego,

C) inny przedsi¢biorca (wtasciciel/ wspolnik) nie posiadajacy obywatelstwa polskiego;

2) trzykrotnosci miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy
w odniesieniu do pozostatych Najemcoéw oraz uméw zawartych z Najemcami
wskazanymi w pkt 1) powyzej na czas oznaczony do 12 miesi¢cy.
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W razie rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego lub umowy najmu terenu
uzytkowego , kaucja zostaje zwaloryzowana na zasadach wskazanych w §9 ust. 2.

Zwrot kaucji nastepuje w ciggu 60 dni od daty rozwigzania umowy, jednakze nie
wczesniej niz przed dniem protokolarnego przekazania lokalu Spoétdzielni, po potraceniu
naleznos$ci Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu lub z tytulu najmu terenu uzytkowego.

Jezeli w lokalu uzytkowym zasiedlonym na podstawie umowy najmu Spoétdzielnia nie
wykonuje remontu, Najemca moze uzyskac¢ na okres jego trwania, nie dluzszy jednak niz
trzy miesiace, 50% bonifikate stawki czynszu.

§ 11

Informacja o przeznaczeniu lokalu do zasiedlenia w trybie przetargu zamieszczana jest
niezwtocznie po uzyskaniu wiadomosci o zamiarze zwrotu lokalu Spoétdzielni, poprzez
zamieszczenie ogloszenia — ,,wykaz ofert na dzien ...... ” - na tablicy ogloszen w budynku
siedziby Spotdzielni oraz na stronie internetowej www.smpiast.pl.

Lista lokali podlega aktualizacji wedtug potrzeb, co najmniej jeden raz w tygodniu.

Przed ukazaniem si¢ ogloszenia na tablicy lub zamieszczeniem listy w internecie
pracownicy  Administracji  Osiedlowych oraz Dzialu Czlonkowsko-Lokalowego
1 Posrednictwa Mieszkaniowego nie mogg udziela¢ zadnych informacji o pustostanach lub

lokalach w przyszto$ci przeznaczonych do zasiedlenia.

§12

Przetarg na ustalenie wysokosci stawki czynszowej za metr kwadratowy jest wazny
w przypadku stawienia si¢ co najmniej jednego licytanta.

Licytacje¢ rozpoczyna si¢ od minimalnej (wyjsciowej) stawki czynszu za metr kwadratowy
okreslonej przez Zarzad , przy czym kazde kolejne postapienie nie moze by¢ nizsze niz 1 zt
za metr kwadratowy, z zastrzezeniem ust. 3 ponize;j.

W razie zgloszenia si¢ na przetarg jednego licytanta, obowigzuje zasada co najmniej
trzykrotnego postgpienia, z tym ze w przypadku braku zadeklarowania dwukrotnego
postapienie przez tego licytanta, przetarg uniewaznia si¢.

Jezeli zadna z ofert licytantow nie speinia warunkéw przetargu, w tym réwniez pod
wzgledem dokumentéw wymaganych do zawarcia umowy, badZ nikt nie przystapit do
przetargu, Spotdzielnia oglasza nowy przetarg zgodnie z niniejszym Regulaminem,
w terminie nie dtuzszym niz 14 dni. W sytuacji gdy lokal mieszkalny nie zostanie
zasiedlony w dwodch kolejnych przetargach, Zarzad zasiedla go w trybie poza
przetargowym.

§ 13

Zwycigzca przetargu zobowigzany jest wptaci¢ w dniu odbycia przetargu na rachunek
bankowy Spotdzielni kwote odpowiadajacg jednomiesiecznym optatom za dany lokal
(czynsz oraz $wiadczenia). Kwota ta podlega zaliczeniu na poczet optat za pierwszy okres
platniczy po zawarciu umowy.

W  przypadku, gdy zwycigzca przetargu nie dopelni formalnosci zwigzanych
z zawarciem umowy najmu lokalu w zakre§lonym terminie lub przedtozy dokumenty
uniemozliwiajace zawarcie takiej umowy (np. posiada tytut prawny do innego lokalu lub
zbyt niskie dochody), wptacona kwota, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej przechodzi
w calosci na rzecz Spéldzielni i nie podlega zwrotowi.
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W razie zaistnienia sytuacji okreslonej powyzej, prawo do zawarcia umowy najmu danego
lokalu posiada uczestnik przetargu, ktory zglosit stawke bezposrednio poprzedzajaca
stawke wylicytowang. Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§14

Wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe stanowigce witasno$¢ Spoéidzielni, od momentu
protokolarnego przejecia, znajduja si¢ pod nadzorem administratora oraz technika danego
rejonu. Dotyczy to zardwno zabezpieczenia przed dostgpem obcych osob jak réwniez
zabezpieczenia eksploatacyjnego. W kazdym przypadku przejecia lokalu nalezy wymienié
zamki oraz oplombowac¢ lokal.

Po protokolarnym przejeciu mieszkania, administrator rejonu lub technik przekazuja
klucze Kierownikowi wtasciwej administracji, celem zabezpieczenia.

Wydawanie kluczy administratorowi lub technikowi rejonu nastgpuje za pisemnym
potwierdzeniem w dzienniku prowadzonym przez Kierownika, z okresleniem daty
i godziny.

Administrator lub technik okazujac lokal osobie zainteresowanej zasiedleniem,
zobowigzani sa zamkna¢ lokal i oplombowac go, a nastepnie zwréci¢ klucz Kierownikowi
celem zabezpieczenia.

II1I. Postanowienia koncowe.

§ 15

skreslony

§ 16

Traca moc =zasady najmu lokali, doméw jednorodzinnych, parkingéw oraz terenow
zatwierdzone uchwata Rady Nadzorczej nr 127/RN/99 z dnia 20.11.1999r. oraz
Zasady ponownego zasiedlania lokali przejetych przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Piast”
zatwierdzone uchwatg Zarzadu nr 53/Z/2007 z dnia 28.02.2007r.

Katowice, dnia 15.12.2008r.

Tekst jednolity na podstawie:

uchwaly Rady Nadzorczej nr 90/RN/2008 z dnia 19.12.2008r.,
uchwaty Rady Nadzorczej nr 91/RN/2009 z dnia 29.10.2000r.,
uchwaty Rady Nadzorczej nr 31/RN/2010 z dnial8.03.2010r.,
uchwaty Rady Nadzorczej nr 79/RN/2012 z dnia 17.12.2012r.,
uchwaty Rady Nadzorczej nr 61/RN/2013 z dnia 18.12.2013r.,
uchwaly Rady Nadzorczej nr 2/RN/2015 z dnia 26.01.2015r.,
uchwaty Rady Nadzorczej nr 10/RN/2015 z dnia 23.02.2015r.,
uchwaly Rady Nadzorczej nr 20/RN/2018 z dnia 16.04.2018r.,
uchwaty Rady Nadzorczej nr 4/08/RN/2021 z dnia 16.08.2021r.



