REGULAMIN

rozliczen z tytutu zuzycia wody zimnej i cieplej oraz odprowadzania sciekéw
w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach

I. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 07 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (Dz.U. z 2019 roku, poz. 1437 z p6zn.zm.).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 roku,
poz. 845 z p6ézn.zm.).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” w Katowicach.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy wody zimnej i cieptej oraz
odprowadzania $ciekéw w lokalach administrowanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa
.Piast” w Katowicach dla lokali opomiarowanych (wyposazonych w urzgdzenia pomiarowe
— wodomierze), jak i lokali nieopomiarowanych. Reguluje zasady montazu i uzytkowania
wodomierzy indywidualnych w lokalach.

Przez lokale opomiarowane rozumie sie lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze, w ktorych
zainstalowano wodomierze zgodnie z wytycznymi Spotdzielni, w ktérych dokonano odczytu
urzadzenia pomiarowego na zasadach i w terminach okreslonych niniejszym
Regulaminem.

Przez lokale nieopomiarowane rozumie sie lokale:

a) nie posiadajgce wodomierza,

b) posiadajgce niesprawny wodomierz,

c) posiadajgce wodomierz bez modutu radiowego, ktéry z przyczyn lezacych po
stronie uzytkownika lokalu utracit waznos¢ legalizaciji,

d) w ktérych z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika lokalu nie dokonano odczytu,
legalizacji, wymiany, naprawy, itp. wodomierza w sposéb i na zasadach
okreslonych niniejszym Regulaminem,

e) w ktorych nie zawarto indywidualnej umowy na rozliczenie kosztéw zuzycia wody
zimnej i cieptej oraz odprowadzenia sciekow.

Warunkiem rozliczania zuzycia wg wskazan wodomierza jest oplombowanie urzadzenia
oraz zawarcie indywidualnej umowy pomiedzy Spétdzielnig, a uzytkownikiem lokalu.
Spoétdzielnia wykonuje obowigzki wynikajgce z niniejszego Regulaminu we witasnym
zakresie lub za posrednictwem wybranej przez Spotdzielnie profesjonalnej firmy
rozliczeniowe;j.

Zamontowane wodomierze z odczytem radiowym stanowig wytgczng wtasnos¢ Spotdzielni.

§2

Koszty ponoszone przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Piast” w Katowicach z tytutu dostawy
wody i odprowadzenia $ciekéw stanowig sume optat abonamentowych oraz iloczyn ilosci
dostarczonej wody (w m3) i ceny wody zgodnie z obowigzujgcy taryfg dostawcy.

Przy ustalaniu wysokosci kosztéw z tytutu podgrzania wody uwzglednia sie koszt zakupu
energii cieplnej stuzgcej do podgrzania wody uzytkowej wraz z kosztami przesytu
i cyrkulacji oraz koszt zwigzany z zamowiong mocg szczytowg dla celéw c.w.u.



Rozliczanie kosztow dostawy wody zimnej i cieptej oraz odprowadzania sciekow
polega na rozliczaniu kosztéw miedzy:
a) dostawcg wody i odbiorcg Sciekéw, a Spoétdzielnig zgodnie z obowigzujgcg umowa,
b) Spotdzielnia, a uzytkownikami lokali zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
Regulaminie.
Zgodnie z fakturg dostawcy, koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw obcigzajg
wskazany budynek na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego.
Optata abonamentowa dostawy wody oraz koszty rozliczenia ponoszone na rzecz
specjalistycznej firmy rozliczeniowej, obcigzajg koszty eksploatacji nieruchomosci
z podziatem na budynki.
Koszty wodomierzy zwigzane z wymiang, legalizacja, itp. obcigzajg fundusz remontowy
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 5 pkt 1e.
W okresie rozliczeniowym, w przypadku wystgpienia rdéznic miedzy zuzyciem wody
wynikajgcym z odczytu licznika gtéwnego, a zuzyciem wody wynikajgcym z sumy odczytéw
indywidualnych i zuzycia ryczattowego w lokalach nieopomiarowanych, Spétdzielnia:
a) niedoborem, obcigzy uzytkownikdow lokali proporcjonalnie do zuzycia wody
w danym okresie rozliczeniowym,
b) nadwyzke, =zaksieguje na poczet zmniejszenia kosztow dostawy wody
i odprowadzenia $ciekéw za nastepny okres rozliczeniowy.

§3

Koszty zuzycia wody wynikajgce z roznicy wskazan miedzy wodomierzem gtéwnym

w budynku a sumg wskazan wodomierzy w lokalach i zuzycia ryczattowego w lokalach
nieopomiarowanych (tzw. koszty niezbilansowane) rozlicza sie z podziatem na
poszczegolne lokale opomiarowane z wykorzystaniem tzw. wspotczynnika rozbieznosci.
Wspétczynnik rozbieznosci oblicza sie proporcjonalnie do zuzycia wody zarejestrowanego
przez wodomierz w lokalu, wg nastepujgcego wzoru:

Kg-2 Ki

gdzie:

Kg - koszt zuzycia wody wg wskazan wodomierza gtéwnego,

> Ki - koszt zuzycia wody odpowiadajgcy sumie odczytow indywidualnych i zuzycia
ryczattowego,

wi - zuzycie wody wedtug wskazan indywidualnego wodomierza w lokalu,

> wi - suma wskazan wodomierzy indywidualnych powiekszona o zuzycie ryczattowe,

R - wspotczynnik rozbieznosci.

Koszt zuzycia niezbilansowanej wody (Ki) przypadajgcy na dany lokal oblicza sie
Wg. Wzoru:

Ki=R xwi

§4

Obcigzen za zuzytg wode zimng i cieptg oraz odprowadzenie $ciekéw w lokalach
mieszkalnych, uzytkowych oraz garazach dokonuje sie na jednakowych zasadach.
Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow oraz podgrzania wody
dokonuje Spotdzielnia w cyklach 6-miesiecznych, obejmujacych okres od 1 stycznia do 30
czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia.

Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastepuje zmiana uzytkownika lokalu w trybie:



a)

b)

zasiedlenia przez Spotdzielnie, Administracja Osiedla przeprowadza dodatkowy
odczyt wskazan wodomierza. Protokolarny odczyt stanowi podstawe obcigzenia
dotychczasowego uzytkownika po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Zasiedlajgcy lokal rozliczany jest po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, wedtug
wskazan wodomierza od daty przejecia lokalu,

przeprowadzonych czynnos$ci prawnych np. umowy sprzedazy, dziedziczenia, itp.,
rozliczenie z tytutu zuzycia wody i odprowadzenia sciekéw z uwzglednieniem wody
niezbilansowanej nastepuje miedzy stronami, z tym, ze obowigzek uiszczenia
ewentualnej dopfaty obliczonej po zakonczeniu okresu rozliczeniowego obcigza
uzytkownika nabywajgcego lokal.

IIl. WARUNKI MONTAZU | EKSPLOATACJI URZADZEN POMIAROWYCH

§5

1. Wodomierz z odczytem radiowym

a)

b)

c)

d)

Montazu lub wymiany legalizacyjnej wodomierza z modutem do odczytu drogg
radiowg dokonuje Spotdzielnia lub wskazana przez nig firma rozliczajgca zgodnie
z wytycznymi producenta. Wodomierz winien by¢ zamontowany na wewnetrznej
instalacji rozptywowej za gtéwnym zaworem odcinajgcym mieszkanie od pionu
zasilajgcego. Za przygotowanie miejsca pod montaz i dojscia do wodomierza
odpowiedzialny jest uzytkownik lokalu.

Do obowigzkéw podmiotu bezposrednio dokonujgcego czynnosci montazowych
nalezy naprawa lub wymiana wodomierza, w tym modutu stuzgcego do odczytu
zuzycia drogg radiowg w przypadku jego niesprawnosci (uszkodzenia nie z winy
uzytkownika lokalu) oraz wymiana wodomierza w zwigzku z koniecznoscig
legalizacji wodomierzy, w czasie okreslonym w przepisach metrologicznych.
Obowigzek naprawienia szkody powstatej podczas montazu lub wymiany
wodomierza spoczywa na podmiocie dokonujgcym czynnosci, réowniez na
podmiocie tym spoczywa obowigzek zapobiezenia ewentualnym szkodom
mogacym powsta¢ podczas czynnosci montazowych.

Za oplombowanie wodomierza odpowiada podmiot dokonujgcy jego montazu.

W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia wodomierza z modutem do odczytu
drogg radiowg z winy uzytkownika lokalu, koszty jego naprawy lub wymiany ponosi
uzytkownik lokalu.

2. Wodomierz bez odczytu zdalnego (radiowego)

a)

b)

Montazu lub wymiany legalizacyjnej wodomierza dokonuje uzytkownik lokalu na
podstawie warunkéw technicznych wydanych przez Spétdzielnie i wytycznych
producenta. Wodomierz winien by¢ zamontowany na wewnetrznej instalacji
rozptywowej za gtdbwnym zaworem odcinajgcym mieszkanie od pionu zasilajgcego.
Na uzytkowniku lokalu dokonujgcym montazu urzgdzeh pomiarowych cigzy
obowigzek usuniecia lub zapobiezenia ewentualnym szkodom moggcym powstac
podczas przeprowadzania montazu.

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poczynione w mieniu osoby
Zlecajgcej montaz wodomierza oraz w mieniu osob trzecich.

Odbioru i oplombowania wodomierza dokonuje firma rozliczajgca wigczajgc
urzgdzenie pomiarowe do ewidenciji.

Koszty zwigzane z montazem, wymiang legalizacyjng, naprawg wodomierza,
itp. ponosi uzytkownik lokalu.



§6

Obowigzki uzytkownika lokalu:
a) zapewnienie fatwego dostepu do wodomierza oraz pionu wodociggowego
w mieszkaniu w celu umozliwienia wymiany wodomierza, sprawdzenia stanu
plomb, bgdZz dokonania odczytu,
b) utrzymywanie urzgdzenia pomiarowego w czystosci i sprawnosci technicznej,
c) uzytkowanie wodomierza zgodnie z instrukcja opracowang przez producenta
wyrobu oraz udostepnianie wodomierza do okresowej legalizaciji,
W przypadku stwierdzenia niesprawnosci wodomierza, uszkodzenia lub zerwana plomby
bez wzgledu na przyczyne, okolicznos¢ tg nalezy niezwiocznie zgtosi¢ Administracii
Osiedla i firmie rozliczajgcej, ktéra dokona protokolarnego odczytu ostatniego wskazania
wodomierza. Po dokonaniu wymiany/naprawy firma rozliczajgca ponownie oplombuje
wodomierz i wprowadzi do ewidenciji.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do umozliwienia kontrolnych odczytow urzgdzeh
pomiarowych na kazde wezwanie Spotdzielni lub jej upowaznionego przedstawiciela.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Spotdzielnia zobowigzana jest dokonac
sprawdzenia poprawnosci wskazan wodomierza. Przed wykonaniem ekspertyzy
uzytkownik lokalu zobowigzany jest wptaci¢ do Spétdzielni zaliczke na przewidywany koszt
sprawdzenia wodomierza wraz z kosztami towarzyszgcymi, w tym m.in. koszt demontazu
oraz ponownego montazu wodomierza, transportu itp. Jezeli ekspertyza wykaze, ze
wskazania wodomierza sg nieprawidtowe, Spétdzielnia zwréci uzytkownikowi wptacong
zaliczke oraz dokona korekty naliczenh optat za wode. Jezeli ekspertyza wykaze prawidtowe
dziatanie wodomierza, Spotdzielnia zatrzyma wptacong zaliczke i dokona jej kohcowego
rozliczenia.

§7

Odczyty wskazan wodomierza przeprowadzane sg w cyklu 6-cio miesiecznym oraz
kazdorazowo przy zmianie:

a) ceny dostawy wody i odprowadzenia sciekéw,

b) uzytkownika lokalu, w trybie § 4 ust. 3.a,

c) wymiany wodomierza na nowy lub w zwigzku z czynno$ciami legalizacyjnymi.

Podstawg rozliczenia jest:

a) odczyt stanu wodomierza dokonany drogg radiowa,

b) potwierdzenie wartosci odczytu na karcie odczytu przez pracownika firmy
rozliczajgcej oraz uzytkownika lokalu stanowi podstawe sporzgdzenia rozliczenia
dla lokali wyposazonych w wodomierz bez odczytu radiowego,

c) protokolarny odczyt sporzgdzony przez Administracje Osiedla, jezeli w trakcie
okresu rozliczeniowego nastepuje zmiana uzytkownika w trybie zasiedlenia przez
Spétdzielnie.

W przypadku uszkodzenia modutu radiowego wodomierza, podstawg rozliczenia jest
protokot odczytu dokonanego w lokalu bezposrednio z wodomierza przez firme
rozliczajaca.
Odczyty indywidualne wodomierzy w cyklu 6-cio miesiecznym przeprowadzane bedg
w ostatnim dniu cyklu lub w przypadku zmiany ceny wody i odprowadzania sciekéw w dniu
zmiany ceny.



IIl. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY ZIMNEJ | CIEPLEJ,
ODPROWADZANIA SCIEKOW ORAZ USTALANIE OPLAT

§8

Rozliczenia kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow dokonuje sie
indywidualnie dla danego lokalu mieszkalnego, uzytkowego oraz garazu.
Rozliczenie indywidualne kosztow okresla naleznosc¢ do zaptaty wynikajgcg ze wskazania
wodomierza oraz obowigzujgcej ceny 1 m3 wody i odprowadzenia Sciekéw, zgodnie
z obowigzujgcymi cennikami stosowanymi przez dostawce, jak rowniez koszt wody
niezbilansowanej przypadajgcy na dany lokal.
Miesieczne obcigzenie za zuzytg wode i odprowadzanie Sciekow ustala sie zaliczkowo na
podstawie sredniego kosztu zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw z ostatnich 6-ciu
miesiecy.
Zmiana wysokosci zaliczek nastepuje dwa razy w roku, tj. w miesigcach:
a) od lutego do lipca (zaliczka ustalana na podstawie kosztu za okres od lipca do
grudnia roku poprzedniego),
b) od sierpnia do stycznia roku kolejnego (zaliczka ustalana na podstawie kosztu za
okres od stycznia do czerwca roku biezgcego).
Uzytkownik lokalu przystepujacy po raz pierwszy do rozliczenia zuzycia zimnej wody
i odprowadzenia sciekdw w systemie 6-cio miesiecznym wpflaca zaliczke w wysokosci
okreslonej przy zawarciu umowy.

§9

Uzytkownik lokalu w terminach do 10 lutego i 10 sierpnia danego roku otrzymuje rozliczenie
zuzycia wody zimnej i odprowadzenia Sciekow z okresleniem wysokosci nadptaty, bgdz
niedopfaty.

Nadptate wyniklg z rozliczenia zuzycia wody, zalicza sie na poczet przysztych opfat za
lokal, ktérego rozliczenie dotyczy.

Niedoptate z tytutu rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow uzytkownik
zobowigzany jest zaptaci¢ odpowiednio w miesigcu lutym, bgdz sierpniu, lub innym terminie
wskazanym przez Spotdzielnie.

§ 10

W przypadku uniemozliwienia odczytu, Spotdzielnia dokona rozliczenia kosztow zuzycia
zimnej wody i odprowadzenia sciekdw wg zasad ryczattowych, okreslonych w § 12, jednak
w wysokosci nie nizszej niz optata obliczona na podstawie Sredniego miesiecznego
zuzycia. Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekéw w lokalu wg
stawki ryczattowej odbywa sie do czasu dokonania odczytu wodomierza, ktéry staje sie
odczytem poczatkowym w okresie rozliczeniowym. Odczytu dokonuje sie na koniec
miesigca.

W przypadku niesprawnosci wodomierza, potwierdzonej przez firme rozliczajacg lub
Administracje Osiedla, pobierana bedzie opftata wg stawek ryczattowych, jednakze
w wysokosci nie nizszej niz optata obliczona na podstawie sredniego miesiecznego zuzycia
z poprzedniego okresu rozliczeniowego poprzedzajgcego ustalong niesprawnosé
wodomierza.

W przypadku stwierdzenia podczas dokonywania odczytéw lub kontroli instalacji w lokalu
uszkodzenia plomb wodomierza, dokonania samowolnych przerdobek wewnetrznej
instalacji wodociggowej uniemozliwiajgcych okreslenie rzeczywistego zuzycia lub innej
ingerencji w urzadzenie pomiarowe majgcej wptyw na zafalszowanie pomiaréw,



Spotdzielnia dokona rozliczenia z zastosowaniem stawek ryczattowych, o ktérych mowa
w § 12, powiekszonych trzykrotnie.
§11

Miesieczne obcigzenie zaliczkowe z tytutu przygotowania cieptej wody uzytkowej obejmuje:

a) koszt zuzycia wody wg wskazan wodomierza oraz ceny 1m3 wody zimnej

i odprowadzenia sciekow,

b) koszt podgrzania wody.
Szczegodtowe zasady rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej oraz ustalania optat
za podgrzanie wody ustala ,Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza.

§ 12

Dla lokali nieopomiarowanych, podstawe obliczenia optaty za zimng wode
i odprowadzenie sciekow stanowi stawka ryczattowa uchwalona przez Rade Nadzorczg
przypadajgca na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej w przydziale lub umowie.
Podstawg ustalenia stawki ryczattowej jest Srednie zuzycie wody i odprowadzania sciekow
wedtug wskazan wodomierza gtéwnego w budynku w poprzednim okresie rozliczeniowym,
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali w tym budynku, powiekszone
dwukrotnie.
Miesieczng optate ryczattowg ustala sie na okres 6 miesiecy na podstawie odpowiedniego
potrocza roku poprzedniego i obcigza nig uzytkownikow lokali w miesigcach:
a) od lutego do lipca (stawka ryczaltowa ustalana na podstawie rozliczenia za
pierwsze potrocze roku poprzedniego, tj. styczen - czerwiec),
b) od sierpnia do stycznie roku kolejnego (stawka ryczattowa ustalana na podstawie
rozliczenia za drugie pétrocze roku poprzedniego, tj. lipiec - grudzien).
Ustalone miesieczne optaty dla lokali nieopomiarowanych stanowig bezposrednio koszty
zuzycia wody i odprowadzenia sciekéw i nie podlegajg rozliczeniu.
Nie uwzglednia sie lokali nieopomiarowanych w podziale kosztéw wody niezbilansowane;.

Zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej
nr 6/12/RN/2019 z dnia 16.12.2019 r.



