REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY WYBORU WYKONAWCOW ROBOT
REMONTOWYCH I INWESTYCYJNYCH
SM ,,PIAST” W KATOWICACH

§1

. Niniejszy regulamin okresla tryb i zasady wyboru wykonawcow na wykonanie
prac remontowych i inwestycyjnych oraz projektowych na rzecz Spoétdzielni.

. Wybor Wykonawcow robot remontowych, inwestycyjnych oraz projektowych
realizowany jest przez Zarzad w formie:

1) przetargu nieograniczonego,

2) zapytania o ceng,

3) zamowienia z wolnej reki.

§2

Przetarg nieograniczony

. Przetarg nieograniczony jest forma wyboru Wykonawcow robot remontowych

i inwestycyjnych w przypadku robot, ktorych wartoS¢ szacuje sie powyzej

700.000, 00 z! netto.

. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszcza si¢ w miejscu publicznie

dostepnym w siedzibie Spoldzielni, na stronie internetowej Spoldzielni:

www.smpiast.pl, a takze w prasie lokalne;j.

. Ogloszenie powinno zawierac:

1) nazwe i adres Spoldzielni,

2) przedmiot zamowienia,

3) okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji  istotnych = warunkow
zamowienia SIWZ,

4) miejsce i termin sktadania ofert,

5) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu.

. Przetarg uwaza sie za wazny, jezeli wplynie, co najmniej jedna wazna oferta.

. Przetarg przeprowadza sie zgodnie z procedura okreslona w § 5 — 9.

§3

Zapytanie o cene

. Zapytania o cene Zarzad Spoldzielni kieruje (w formie pisemnej, faksu lub

e-maila) do minimum trzech, wybranych Wykonawcow i zaprasza ich do

sktadania ofert, w sytuacji gdy:

1) wystepuje koniecznos¢ wykonania prac specjalistycznych,

2) wystepuje zakres robot o koszcie od 50 000 zt do 700 000 zt netto,

3) przetarg nieograniczony nie odbyl sie z powodu braku wplyniecia
jakiejkolwiek waznej oferty lub przetarg nie zostal rozstrzygniety.

. Wybor Wykonawcy przeprowadza komisja przetargowa zgodnie z procedurg

okreslong w § 11.



§4

Zamoéwienia z wolnej reki

Zarzad Spoldzielni moze zlecac roboty w formie (umowy lub zlecenia)

zamowienia z wolnej reki w przypadkach:

1) pilnego wykonania robot awaryjnych,

2) uzasadnionych powstaniem zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi lub
nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowiacych zagrozenie utraty badz
zniszczenia mienia Spoldzielni,

3) zakresu robot o wartos¢ od 10 000 do S0 000 zt netto w formie umowy,

4) zakresu robot o warto$¢ do 10 000 zt netto w formie zlecenia.

§5
Procedura wyboru Wykonawcy
w przetargu nieograniczonym

. Przedmiot zamowienia oraz warunki, jakie musza spelnia¢ Oferenci
ubiegajacy sie o zamowienie, okresla specyfikacja istotnych warunkow
zamowienia — SIWZ.

. Specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia zatwierdza  Zarzad

Spotdzielni.

. Specyfikacja istotnych warunkow zamoéowienia zawiera:

1) okreslenie rodzaju i zakresu robot,

2) tryb udzielenia zamowienia,

3) sposob przygotowania oferty,

4) wzOr umowy,

5) wykaz wymaganych dokumentow, oswiadczen i referencji,

6) termin wykonania przedmiotu umowy,

7) prawo Spoéldzielni do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,

8) opis kryteriow oceny ofert (w przetargu nieograniczonym - czynniki
cenotworcze, i/lub koszt brutto, w zapytaniu o cene - koszt brutto).
W przypadku kilku kryteriow oceny ofert nalezy okreslic ich wage
procentowa,

9) imie i nazwisko pracownika uprawnionego do kontaktu z Oferentami.

§6

. Wyboru Wykonawcy dokonuje komisja przetargowa powolana uchwala
Zarzadu w skladzie co najmniej 3 osob. Przewodniczacym komisji jest
czlonek Zarzadu.

. W czynnosciach przetargowych uczestniczga jako obserwatorzy: dwoch
przedstawicieli Rady Nadzorczej oraz dwoch przedstawicieli wlasciwej Rady
Osiedla. Nieobecnosc¢ przedstawicieli Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla nie
wstrzymuje postepowania przetargowego. W wyjatkowych przypadkach np.
stanu epidemii Rada Nadzorcza podejmuje decyzje w sprawie ewentualnych
zmian w/w zasad odrebna uchwala.



. Wszyscy czlonkowie komisji przetargowej oraz obserwatorzy maja pelny

wglad do dokumentacji przetargowe;j

§7

. Otwarcie ofert nastepuje w ciggu pieciu dni od uplywu terminu do ich

skladania.

. Otwarcie ofert nastepuje bez wzgledu na to czy Oferenci stawili sie na

otwarcie ofert czy tez nie.

. Podczas otwarcia ofert w obecnosci Oferentow podaje si¢ nazwy firm oraz ich

adresy, a takze informacje dotyczace czynnikow cenotworczych lub kosztu
brutto.

Komisja przetargowa sprawdza rowniez czy zlozone oferty odpowiadaja
warunkom przetargu okreslonym w SIWZ.

Przetarg uwaza sie za wazny, jezeli wplynie, co najmniej jedna oferta
spelniajaca warunki okreslone w SIWZ.

§8

Z postepowania przetargowego wyklucza sie¢ Oferentow, ktorzy:

1)

2)

nie wykonali powierzonego im przez Spoéldzielnie zamoéwienia, wykonali je
z nienalezyta starannoscia, nie wywiazali si¢ z udzielonych uprzednio
gwarancji na wykonane roboty,

nie legitymuje sie przygotowaniem do prowadzenia dzialalnoSci w zakresie
przedmiotu zamowienia.

§9

. Wybor Wykonawcy w formie przetargu nieograniczonego moze odbywac sie

jako: - jednoetapowy wybor Wykonawcy; - dwuetapowy wybor Wykonawcy.

. Jednoetapowy wybor Wykonawcy w przetargu nieograniczonym polega na

dokonaniu jego wyboru na podstawie przedstawionego w ofercie kosztu robot
bedacych przedmiotem procedury wyboru. Czynniki cenotwoércze podane sa
jako element dodatkowy stuzacy wycenie robot dodatkowych lub robot
zlecanych z wolnej reki.

. Dwuetapowy wybor Wykonawcy w przetargu nieograniczonym polega na

wyborze Wykonawcy w dwoch etapach:

— I etap (etap wstepny): Oferenci skladaja oferty podajac czynniki
cenotworcze; komisja wybiera firmy, ktorych  propozycje sa
najkorzystniejsze, nastepnie wybrane w ten sposob firmy przechodza do
drugiego etapu,

— 1II etap (etap ostateczny): Z oferentami wybranymi w pierwszym etapie
przeprowadza sie dodatkowe negocjacje zaoferowanych czynnikow
cenotworczych. Komisja dokonuje wyboru Wykonawcy zgodnie
z kryteriami przedstawionymi w SIWZ.



§ 10

Zarzad moze zlecac inne (niebedqce przedmiotem przetargu) roboty remontowe

firmom wybranym w drodze przetargu nieograniczonego pod warunkiem

spelnienia tacznie nizej wymienionych warunkow:

1) roboty dotycza tej samej branzy;

2) przy wycenie robot stosuje sie czynniki cenotworcze okreslone w umowie na
roboty, ktorych dotyczyt przetarg.

§11

1. Z przebiegu wyboru Wykonawcy w formie przetargu komisja sporzadza
pisemny protokot zawierajacy:
1) imiona i nazwiska czlonkow komisji,
2) termin, czas i miejsce przetargu,
3) zakres rzeczowy,
4) ilosci zgloszonych ofert,
5) oferty dopuszczone i nie dopuszczone do przetargu wraz
z uzasadnieniem,
6) wykaz ofert spelniajacych warunki SIWZ,
7) wybor najkorzystniejszych ofert zgodnie z kryteriami przedstawionymi
w SIWZ oraz ewentualnym wnioskiem przeprowadzenia dodatkowych
negocjacji przed podpisaniem umowy,
2. Do protokolu nalezy  zalaczy¢  wszystkie dokumenty  zwiazane
z przeprowadzanym postepowaniem przetargowym.
3. Oferty stanowia zalacznik do protokotu i nie podlegaja zwrotowi.
4. Protokotl z wyboru Wykonawcy podlega zatwierdzeniu przez Zarzad.

§ 12
Procedura wyboru Wykonawcy
w zapytaniu o cene

1. Procedura wyboru Wykonawcy w formie zapytania o cene odbywa sie na

zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty.

. Komisja przetargowa sprawdza czy zlozone oferty odpowiadajg zatozeniom
zapytania ofertowego i czy =zostaly przedlozone wymagane dokumenty
i oSwiadczenia.

3. Z przebiegu wyboru Wykonawcy w formie zapytania o cene komisja

sporzadza pisemny protokot (protokot wyboru ofert) zawierajacy:

1) imiona i nazwiska czlonkoéw komisji,

2) zakres rzeczowy,

3) ilosci zgloszonych ofert,

4) zestawienie ofert i porownanie,

5) wybor najkorzystniejszych ofert z uzasadnieniem oraz ewentualnym
wnioskiem przeprowadzenia dodatkowych negocjacji przed
podpisaniem umowy.
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Do protokotu nalezy zalaczy¢  wszystkie dokumenty zwiazane
z przeprowadzanym postepowaniem zapytania o cene.

Oferty stanowia zalacznik do protokohu i nie podlegaja zwrotowi.

Protokoét z wyboru Wykonawcy podlega zatwierdzeniu przez Zarzad.

§ 13

. Umowa na wykonanie robét podpisywana jest z Wykonawca wylonionym

w drodze przetargu nieograniczonego, zapytania o cene lub zamoéwienia
z wolnej reki.

. O terminie zawarcia umowy wylonieni w drodze przetargu lub zapytania

o cene Wykonawcy beda powiadamiani na piSmie lub telefonicznie.

. Spotdzielnia zastrzega prawo odstapienia od zawarcia umowy, w przypadku

braku srodkow finansowych na wykonanie robét, ktore byly przedmiotem
procedury wyboru Wykonawcy. Wybranemu Wykonawcy nie przystuguja
z tego tytutu jakiekolwiek roszczenia odszkodowawcze.

Oferent (Wykonawca) ma obowiazek zapoznania sie trescig niniejszego
regulaminu.

Tekst jednolity wg stanu prawnego na
dzien 11 grudnia 2023 r. na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej nr 7/RN/2009
z dnia 13.01.2009 r., ze zmianami
zatwierdzonymi uchwata Rady Nadzorcze;j
nr 80/RN/2009 z dnia 29.09.2009 r.,
uchwala Rady Nadzorczej nr 6/RN/2013
z dnia 28.01.2013 r. , uchwalg Rady
Nadzorczej nr 73/RN/2015 2z dnia
14.12.2015 r., uchwalg Rady Nadzorczej
nr 5/01/RN/2022 z dnia 17.01.2022 r.,
uchwata Rady Nadzorczej nr
4/03/RN/2022 z dnia 21.03.2022 r.,
uchwata Rady Nadzorczej nr
6/12/RN/2023 z dnia 11.12.2023 r. oraz
uchwata Rady Nadzorczej nr
4/11/RN/2024 z dnia 12.11.2024 r.



