REGULAMIN
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
i przygotowania cieptej wody wytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast
w Katowicach.

Podstawa prawna:

1.Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energatgc- (Dz. U. nr 54, poz. 348
z p&niejszymi zmianami)

2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych

3. Statut Spaotdzielni.

|. Postanowienia ogolne:

1.1. Koszty dostawy ciepta przez dostaWleEC Katowice) do budynkéw Spotdzielni
na cele:
- centralnego ogrzewania,
- podgrzania wody,
obejmup koszty:
a) zamowionej przez Spoétdzietnmocy cieplnej (koszty state) oraz wietkd
pobranego ciepta (koszty zmienne) snia ciepta (koszty zmienne),
b) przesytu ciepta (koszty state i zmienne),
C) wynajmu pomieszczeweztow cieplnych przez dostawciepta (koszty state),
d) innych ustug zleconych przez Spotdzieldbstawcy ciepta zwzanych z dostayv
ciepta (koszty zmienne).
1.2. Koszty dostawy ciepta, o ktorych mowa w ust.,1s rozliczane w optatach
pobieranych od odbiorcow, tj. oséb zajmeygh lokale mieszkalne zytkowe,
garae i inne pomieszczenia w budynkach Spotdzielni.
Wysokd¢ opfat ustalana jest w taki sposéb, aby zapewmigtacznie pokrycie
ponoszonych przez Spotdzielkosztéw zakupu ciepta.

1.3. W przypadku, gdyaytkownikiem wezta cieplnego, przykza wysokoparametrowego jest
Spétdzielnia, koszty eksploatacji, konseriyaemontow bieacych i kapitalnych instalacji
zabudowanych waile oraz przyicze stanowa dodatkowe koszty utrzymania instalacji
wewrtrznych instalacji w budynkach i rozliczanersa dany budynek. Nie ma@ne by
zaliczane do kosztéw dostawy ciepta.

1.4. Koszty, o ktorych mowa w p-kcie 1.1. ewidemgjwane i rozliczane odgbnie
dla kadego budynku oraz pokrywang grzez indywidualnych odbiorcéw w lokalach
znajdujcych se¢ w danym budynku, z wyezeniem budynkow pod n/wym. adresami:
- ul. Tysiclecia 84a - budynek ,System” i hala przy nim podbnych do jednegoaata
cieplnego,

- ul. Zawiszy Czarnego 16 i 16a - 2 budyddiaczone do jednegoeata cieplnego,

- ul. Zawiszy Czarnego 6a i 6b - 2 bnklypodhczone do jednegoeata cieplnego,
dla ktérych ewidencje kosztéw dostawy cepilozliczanie prowadzi sw ramach wzta
cieplnego.

1.5.1. Koszty ogrzewania rozliczg sidrebnie dla kadego budynku w systemie rocznym,
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obejmujcym okres od 1 czerwca kigego roku do 31 maja naphego roku,

z wyhczeniem budynkéw przy ul. Tygilecia 84 a, Tysclecia 90 a, Teatralna 4,
Zawiszy Czarnego 6 a i 6 b, Zawiszyr@ego 8 oraz cZci lokali budynkow Zawiszy
Czarnego 16 i 16 a, dla ktorych okresemticzeniowym jest okres jednego migsi.

1.5.2. Koszty podgrzania wodyytkowej rozlicza si odrebnie dla kadego budynku
w systemie potrocznym, obejrpeym okresy od 1 stycznia do 30 czerwca i od 1 ligca
31 grudnia.

1.6. Powierzchnilokalu ogrzewa# centralnie jest powierzchniaytkowa okrélona
w przydziale, umowie o ustanowienie spoétitziego prawa, umowie wyogbnienia
| przeniesienia wiasikd lokalu lub umowie najmu, w tym powierzchnia pesuczeé
nie posiadagych grzejnikéw c.o., a ogrzewanychspernio cieptem gsiadupcych
pomieszcze(np. wc, komorka, przedpokoj).

Il. Zasady rozliczania kosztoéw centralneqo oqgrzewaa:

2.1. W budynkach, w ktorych na pragku cieptowniczym zainstalowang ceptomierze
(uradzenia pomiarowe) unibwiajace ustalenie il€ci ciepta zaywanego na cele
centralnego ogrzewania, a w poszczegoligkdlach g zainstalowane rownie
cieptomierze (uszlzenia pomiarowe) lub podzielniki kosztéw ogrzeveafirzadzenia
wskanikowe), rozliczenie za ciepto zytkownikami poszczegolnych lokali ma
charakter zindywidualizowany

2.2. W budynkach niespetnaglych warunkéw okrdonych w p-kcie. 2.1 (Tysclecia 84a,
Zawiszy Cz. 8, Tystlecia 90a) rozliczenie za centralne ogrzewanigytkownikami
poszczegolnych lokali ma charakter uprosagzo

2.3. W budynkach objych uproszczonym systemem rozlitzaatas¢ kosztow statych
I zmiennych budynku rozliczagsia poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni zytkowej.

2.4. W budynkach obfym zindywidualizowanym systemem rozlicze
a) koszty state centralnego ogrzewani@zliczane proporcjonalnie do powierzchni
uytkowej lokali potazonych w danym budynku,
b) koszty zmienne centralnego ogrzewasiazliczane na poszczegolne lokale przy
wykorzystaniu wskagaieptomierzy lub podzielnikdw kosztow ogrzewania.

2.5. Do kosztéw statych ogrzewania lokali zalicgaréwniez koszty ogrzewania
pomieszczeogoblnego uytku w danym budynku (np. suszarni, pomiesacze
gospodarczych) oraz koszty przesytu ciemtalacy w budynkach wyposanych
w cieptomierze lokalowe.

2.6. Koszty state ogrzewania lokali rozlicza sa lokale mieszkalne, lokaleyikowe i garae
proporcjonalnie do powierzchniytkowej kazdej z tych grup lokali.
Przypadare na grup lokali koszty state ogrzewania rozlicza sa poszczegolne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchriytkowe;.
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2.7. W budynkach objych zindywidualizowanym systemem rozliézeoszty zmienne
ogrzewania budynku podleggodziatowi na koszty zmienne ogrzewania pomieszcze
0golnego #ytku oraz koszty zmienne ogrzewania lokali. Kosztyienne ogrzewania
pomieszczeogoblnego uytku zalicza si do kosztéw statych ogrzewania lokali, zgodnie
Z punktem 2.5.

2.8. Jeeli poszczegolne lokale w budynku (Zawiszy Czarn2g®, Piastow 6, 12xs
wyposaone w cieptomierze, kosztem zmiennym ogrzewaniaipszozé ogoélnego
wytku oraz kosztem przesytu jest koszt odpowigalajéznicy migdzy wskazaniem
cieptomierza gtéwnego budynku, a suskorygowanych wskaseacieptomierzy
w poszczegolnych lokalach zgodnie z p-ktarhD i 2.11.

Koszty zmienne ogrzewania lokalirezliczane na poszczegolne lokale wedtug
skorygowanych wskazaieptomierzy (iléd¢ GJ * cena 1 GJ).

2.9. Jeeli poszczegolne lokale w budynkywyposaone w podzielniki kosztow
ogrzewania, kosztem zmiennym ogrzewania psmtizé 0golnego uytku jest czs¢
kosztow zmiennych ogrzewania budynku odpdejiga udziatowi mocy grzewczej
zainstalowanej w pomieszczeniach ogolnegtku w mocy grzewczej zainstalowanej
w catym budynku.

Koszty zmienne ogrzewania przypadajna lokale podlegapodziatowi na lokale
mieszkalne,aytkowe i garae.

Koszty zmienne ogrzewania przypadajna lokale podlegapodziatowi na koszty
zmienne powierzchni grzejnych opomiarowanygbwierzchni grzejnych
nieopmiarowanych (jak np. pionéw, poziomdrgporcjonalnie do mocy grzewczej.
Koszty zmienne powierzchni grzejnych nieopoowanych na poszczegoélne lokale
rozdziela giproporcjonalnie do wielkkei mocy grzewczej tych powierzchni w lokalach.
Koszty zmienne powierzchni grzejnych opoimnaanych na poszczegolne lokale
rozdziela giproporcjonalnie do wielks@i skorygowanych wskaagpodzielnikow
kosztéw ogrzewania w lokalach, z zasteréem p-ktow 2.10, 2.11, 2.13.

2.10. Jeeli dla danego mieszkania zainstalowana moc grzawcgrzeliczeniu na [fh
powierzchni kytkowej jest r@na od wskanika sredniego dla wszystkich mieszkas
budynku (co wynika z wielkoi strat ciepta zwizanej z usytuowaniem mieszkania w
bryle budynku), to ustalony na podstaviepiomierzy lub podzielnikbw kosztéw
ogrzewania koszt zmienny ogrzewania miasizkjest korygowany poprzez stosowanie
wspotczynnika wyrdwnawczegozyaia ciepta tzw. wspotczynnika jake cieplnej lokalu

(WJC). Wart& wspotczynnika (WJC) ustalana jest dlad@go mieszkania indywidualnie
w ,Programie rozliczania kosztéw ogrzevedni

Warté¢ wspoétczynnika wyréwnawczego (WJC) dla lokatytkowych (w tym garay)
wynosi 1,0.

Srednia warté¢ w/wym. wspotczynnika w budynku rowna 4i,0.

2.11. Jeeli wskazanie cieptomierza lub suma skorygowanyskaza podzielnikOw
kosztow ogrzewania danego lokalu jest:

a) raaco niska, czyli jest mniejsza w przeliczeniu narff][niz 0,3sredniego wskazania
cieptomierza lub skorygowanego wskaagidzielnikow kosztéw ogrzewania dla
wszystkich lokali w danej grupie lokali danym budynku, to okgienie tego lokalu
kosztami zmiennymi ogrzewania ustaasprzeliczeniu na 1 [fiyw oparciu 0,3

sredniego wskazania cieptomierza lub skorygowanegkaasania podzielnikbw
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kosztoéw ogrzewania dla wszystkich lokatlanej grupie lokali,

b) raaco wysoka, czyli wiksza w przeliczeniu na 1 fin niz 2,5$redniego
wskazania cieptomierz lub skorygowaneg&azania podzielnikdw kosztow
ogrzewania dla wszystkich lokali w diagipie lokali, w danym budynku, to
obcizenie tego lokalu kosztami zmiennymi ogrzewanialastaprzeliczeniu na 1 [fh
w oparciu o 2 ,&edniego wskazania cieptomierza lub skorygowanegjazania
podzielnikdw kosztow ogrzewania dla ygtkich lokali w danej grupie lokali.

2.11.1. Zarzd Spoétdzielni mae wyrazé zgod: na demontajedynego grzejnika w gara
lub lokalu zytkowym na koszt jegoaytkownika i na warunkach okslnych przez
Zarzd Spétdzielni.

2.11.2. Jeeli lokal uzytkowy lub gara, nie jest wyposany w grzejniki to, biagc pod
uwag przeptyw ciepta midzylokalowy, obcizenie tego lokalu kosztami zmiennymi
ogrzewania ustala si przeliczeniu na 1 [fifw oparciu o 0,3redniego wskazania
cieptomierza lub skorygowanego wskaagmdzielnikdw kosztéw ogrzewania dla
wszystkich lokali w danej grupie lokarzyjmupc ,0” odczyt z podzielnikow.

W przypadku gdy w danym budynku, w geulpkali o ktérych mowa powgj brak
jest lokali wyposanych w grzejniki, to biaic pod uwag przeptyw ciepta
m¢dzylokalowy, obcizenie tych lokali kosztami zmiennymi ogrzewania lasstx

w przeliczeniu na 1[4nw oparciu o 0,3redniego wskazania cieptomierza lub
skorygowanego wskazania podzielnikowzkéw ogrzewania dla wszystkich lokali
w budynku.

2.12. Rozliczenie kosztow zmiennych ogrzewania mydabudynku przy zastosowaniu
wskaza cieptomierzy lub podzielnikow kosztéw ogrzewaniaezm by zasgpione
systemem rozlicaezryczattowanych (proporcjonalnie do powierzchiytbowej
poszczegolnych lokali),sjezazada tego w formie pisemnej ggej niz 2/3 wytkownikdw
lokali w danym budynku.

Zmiana systemu rozliczania kosztow zmiehnypgrzewania me by dokonana tylko
przed rozpogeiem okresu rozliczeniowego kosztéw ogrzewaniat(p-4.).

2.13. Jeeli uzytkownik danego lokalu nie dokonat opomiarowanigalo adz uniemaliwia
odczyt wskazatych urzdzen, koszty zmienne ustalagsszacunkowo.
Jako podstaynwdo szacowania przyjmujegsirednie wskazanie z trzech lokali
z maksymalnymi wskazaniami jednostek ottmaych wystpujacych w lokalach
w danym budynku, w danym okresie rozlicegrym. Powysze szacowane wskazanie
jednostek odczytowych ustala b zastosowaniu wspotczynnikow korygeych
zwhzanych z zastosowanymi ydzeniami pomiarowymi oraz wspotczynnika
wyréwnawczego okénego w p-cie 2.10. w przeliczeniu na 1°Jmpowierzchni
wytkowej.

2.14.1. Uytkownik lokalu opomiarowanego, zostanie rozliczavgdiug zasady okénej
w p-cie 2.13. w przypadku:
al trzykrotnej nieobecka w lokalu, w terminach wyznaczonych dla odczytu
podstawowego i dwoch odczytéw dodatkowych,
b/ stwierdzenia zerwania plomby lub uszkodaemzndzenia pomiarowego
uniemaliwiajace prawidtowy odczyt,
c/ jakichkolwiek zmian w instalacji bez zgo8potdzielni,
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d/ innych przeszkdd powstatych z winy zytkownika uniemaliwiajacych prawidtowe
odczytanie utglzenia pomiarowego,

e/ braku zawartej z Zadem Spétdzielni umowy na rozliczanie kosztéw cdnego
ogrzewania.

2.14.2. W razie nieundinego uszkodzenia wdzenia pomiarowego lub jego samoistnego

uszkodzeniazytkownik lokalu zobowdzany jest niezwtocznie zgtaspowyzszy fakt
widciwej Administracji. W tym przypadku:
- rozliczenie za okres rozliczeniowykt@rym wystpito uszkodzenie podzielnika,
nagpi w oparciu 0 moc grzewgzainstalowanego grzejnika,
- rozliczenie za okres afty niesprawnécia cieptomierza, nagpi wg zwycia w lokalu
w poprzednim okresie rozliczeniowymvzzgkdnieniem ranic pogodowych
(temperatur zewtnznych) dla poszczegdlnych okreséw.

2.14.3. W przypadku zmianyytkownika lokalu i zasiedlenia go przez Spétdziehiokresie

médzy kolejnymi odczytami wska#gpodzielnikéw lub licznika ciepta, Spétdzielnia
przeprowadza dodatkowy odczyt, na gt ktdrego oblicza si wysokd¢ optaty,

ktog wnosi dotychczasowyzytkownik. Nowy wytkownik lokalu jest obowazany
uregulow@optat obliczory na podstawie naginego odczytu, dokonanego w
planowanym terminie.

Natomiast w przypadku, gdy zmiargtkownika lokalu nasjpuje w drodze
dziedziczenia, umowyaldz zamiany, rozliczenie z tego tytutu ngatje midzy
stronami z tynke obowazek wzgkdem Spotdzielni uiszczenia optaty obliczonej
po zakiczeniu okresu rozliczeniowego ot wytkownika przejmujcego lokal.

2.14.4. Odczyty wskaagpodzielnikdw kosztow lub licznikdw ciepta przepradza si raz

w roku w eigu 30 dni po zakiczeniu okresu rozliczeniowego. Z odczytu w danym
lokalu sporriza s¢ protokot odzwierciedlagy stan urzdzeh pomiarowych
zamontowanych w lokalu.

Ill. Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody aytkowej.

3.1. W budynkach, w ktérych zainstalowaneaiszadzenia pomiarowe unibwiajace

3.2.

ustalenie iléci ciepta zuiytego na cele podgrzania wodiytkowej, a w
poszczegolnych lokalach zainstalowane wodomierze cieptej wody (podziehiki
umaliwiajace okrglenie ilcsci ciepta przypadagego na dany lokal, rozliczenie za
ciepto z mytkownikami poszczegoélnych lokali ma charakter ginaiualizowany.
Zasady rozliczani kosztowzeia wody okréla oddzielny regulamin.

Do kosztow podgrzania wodyytkowej w danym budynku zaliczaesi
a/ optat stah pobieran przez dostawgza ciepto dostarczone na cele podgrzewania

wody aytkowej - koszty state,

b/ optaty zmienne pobierane przez dostaecilas¢ ciepta dostarczonego na cele

podgrzewania wodyytkowej - koszty zmienne.

3.3. Koszty state podgrzania wodiytkowej rozlicza si proporcjonalnie do ilici lokali

wyposaonych w instalagj cieptej wody aytkowej, w tym pomieszczegospodarczych
(kwota jednakowa dla wszystkich lokali).
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3.4. Koszty zmienne podgrzania wodsytkowej rozlicza si proporcjonalnie do wskaga
wodomierzy ziycia cieptej wody w poszczegoélnych lokalach.

3.5. Jeeli uzytkownik danego lokalu uniemtbwia dokonywanie odczytu wskaza
wodomierzy, obgkajace ten lokal koszty zmienne podgrzewania wody asal
szacunkowo w wysoka sredniej najwyszego kosztu dla trzech lokali o Zionej
wielk@ci w tym samym budynku, w okresie rozliczeniowym.

3.6. W przypadku zmianyzytkownika lokalu i zasiedlenia go przez Spotdziehwiokresie
megdzy  kolejnymi  odczytami  wskasa wodomierzy, Spoéitdzielnia przeprowadza
dodatkowy odczyt, na podstawie ktorego aaali st wysoka¢ optaty, ktén wnosi
dotychczasowy zytkownik. Nowy wytkownik lokalu jest obowizany uregulowa
optat obliczors na podstawie naginego odczytu, dokonanego w planowanym
terminie. Natomiast w przypadku, gdy zmiangtkownika lokalu naspuje w drodze
dziedziczenia, umowy atlz zamiany, rozliczenie z tego tytutu ngstje medzy
stronami z tymgze obowazek wzgkdem Spoétdzielni uiszczenia opfaty obliczonej
po zakfczeniu okresu rozliczeniowego ol wytkownika przejmujcego lokal.

V. Ustalenie optat za centralne ogrzewanie lokalraz za podgrzanie wody

4.1. Uzytkownik lokalu korzystajcy z centralnego ogrzewania oraz z podgrzewu wody
wytkowej zobowszany jest wnosioptaty zaliczkowe z tytutu ogrzewania i przygotonaa
cieptej wody ziytkowej w okresach miegiznych hcznie z pozostatymi optatami za
wywanie lokalu.

4.2. Wysoké¢ mieskcznej zaliczki, o ktorej mowa w pkt. 4.1. odpowiddadniomiesicznym
kosztom:
a/ za ostatni okres rozliczeniowy, pekgzonym wspotczynnikiem1,15 w danym lokalu
- dla centralnego ogrzewania,
b/ za odpowiednie poétrocze roku poprzednjgpwikszonym wspotczynnikiem 1,15
— dla podgrzania wody.
W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcze amiené wspotczynnik, o ktérym
mowa powsej.

4.3. Jeeli w ciagu okresu rozliczeniowego nagtija zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujce wzrost kosztéw, to dokonywana jest korekta zktievo ustalonych optat za
centralne ogrzewanie lub podgrzanie wodgcy2g o tej korekcie podejmuje Rada
Nadzorcza.

4.4. Optaty za dostawciepta dla lokali wyposanych w indywidualne cieptomierze
| traktowanych jako cieptomierze tj. rozkcde zuycia energii cieplnej wg ich wskaza
(np. ,Krgielnia”, PKO, ,Graphic”, ,Witpol”, ZUS, TeatSlaski) odbywa si na zasadzie
refakturowania kosztow wykazanych w faktiwadeEC-Katowice.

4.4.1 Opfata stata ustalana jest w oparciu o zaoréwnoc dla lokalu i cen PEC.

4.4.2. Optata zmienna za faktyczne congiezne zuaycie energii cieplnej ustalana jest
w oparciu o wskazania cieptomierza w lakacen PEC.
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4.4.3. W przypadku uszkodzenia cieptomierza @patenergi cieplm ustala s
szacunkowo w wysoka odpowiadajcej zwzyciu w lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym, z uwzedinieniem réanic pogodowych (temperatur zegirenych) dla
poszczegolnych okresow.

V. Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki cieph.

5.1.1. W terminie 60 dni po uptywie okresu rozliczavego, okrélonego w p-cie 1.5.1
Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia faktygzh kosztow i przychoddw tego okresu.

5.1.2. W terminie 20 dni po uptywie okresu rozliczavego, okrélonego w p-kcie 1.5.2.
Spétdzielnia dokonuje rozliczenia fakiggch kosztow i przychoddw tego okresu.

5.2. Rozliczenie indywidualnego zgcia ciepta w lokalach wyta st rachunkiem
rozliczeniowym, z ktérego wynika nafes¢ pomniejszona o natae zaliczki,
przypadajce na dany lokal. Rachunek winier¢ldoreczony wytkownikowi lokalu
w terminie 11 dni od daty dokonania rozlmizefaktycznych kosztow i przychodow
z okresu rozliczeniowego.

5.3 Niedoptat wynikta z indywidualnego rozliczenia kosztowzgia ciepta, aytkownik
zobowazany jest uici¢ w najblizszym terminie uiszczania optat zaywanie lokalu

- nie paniej jednak jak w cigu 30 dni od daty deczenia rozliczenia.
Nadptat wynikta z indywidualnego rozliczenia kosztowzygia ciepta zalicza siw
pierwszej kolejrkei na pokrycie zalegmi w optatach za lokak¥ przypadku braku
zaleglosci w oplatach, nadptata wynikla z indywidualnego rozliczenia kosztow zuzycia ciepta
zaliczana jest na nastgpny okres rozliczeniowy (na poczet oplat niezaleznych od Spoétdzielni).

VI. Postanowienia kaacowe.

6.1. Niniejszy Regulamin wchodzi #ycie z dniem uchwalenia, z mpobowhzujaca od dnia
1 padziernika 2005 roku.

6.2 Postanowienia Regulaminu obaxuija wszystkich aytkownikow lokali niezalenie od
przystugujcego im tytutu prawnego, ta& wytkownikdéw zajmugcych lokal bez tytutu
prawnego.

6.3. Niniejszy Regulamin na mocy art. 45a ust. d@Ma energetycznego podaje 80
wiadoméci wszystkim aytkownikom lokali w zasobach Spétdzielni.

6.4. Okres rozliczeniowy dla sezonu grzewczego 2009/2010 trwa od 01 pazdziernika 2009 do
31 maja 2010. Dla okresu tego Rada Nadzorcza ustala wysokos¢ zaliczki indywidualnie dla
danego budynku w oparciu o koszty zuzycia ciepta w miesigcach od pazdziernika do maja
poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Tekst jednolity wg stanu prawnego na fizie
24 luty 2011 roku na podst. uchwaty
Rady Nadzorczej Nr 68/RN/2005
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ze zmianami wprowadzonymi uchwat
Rady Nadzorczej Nr 38/R007
z 23.08.2007, uchyidt 52/RN/2008 z dnia
25.09.2008 r., uchaidt78/RN/2009
z dnia 29.09.200uchwah Nr 7/RN/2011
z dnia 24.02.2011 chwah Nr 73/RN/2011
z dnia 19.09.2011 aouchwad
Nr12/RN/2012 z dnia@Z.2012 r.



