REGULAMIN
TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,PIAST’ W Katowicach

PODSTAWA PRAWNA:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2003r.

Nr 119, poz. 1116, z p6zn. zmianami).

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. z 2003 1, nr 207, poz. 216, z

pozn. zmianami),

3. Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i uslug (t.j. Dz.U. nr 54, poz.

535 z pézn. zmianami),

4. Statut Spoldzielni.

ROZDZIAL 1. DEFINICJE

N —

§1

. Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz.
. Uzytkownik lokalu:

1) czlonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

2) cztonek Spoéldzielni posiadajacy spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) wlasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spéldzielni,

4) wlasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni,

5) posiadacz spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkiem
Spoldzielni,

0) najemca lokalu,

7) uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.

. Nieruchomo$¢ — dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budyniem lub budynkami

mieszkalnymi badz uzytkowymi, a takze dziatka niezabudowana dla ktérej zatozona jest
jedna ksi¢ga wieczysta.

. Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowiaca podstawg rozliczenia kosztu 1 wymiaru

oplat — powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w uchwale Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali, a dla nieruchomosci wybudowanych
z udziatem $rodkéw z KFM — w umowie o korzystanie z lokalu:
1) dla spotdzielczego (lokatorskiego 1 wlasnosciowego) prawa do lokalu oraz umowy
najmu, powierzchnia uzytkowa lokalu bez pomieszczen przynaleznych,
2) dla odre¢bnej wlasnosci lokalu, powierzchnia uzytkowa lokalu razem
z pomieszczeniami przynaleznymi,

. Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym,

uzupelniajace je budynki niemieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz
urzadzenia 1 uzbrojenie terenéw, na ktoérych znajdujg si¢ te budynki,

. Odpis na fundusz remontowy — jednostkowa warto$¢ w z1/ m? powierzchni lokalu,

naliczana w oplacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztéw remontéw nieruchomosci,
Z Czego:



1) dla spoéldzielczego (lokatorskiego i wlasnosciowego) prawa do lokalu oraz umowy
najmu, powierzchnia uzytkowa lokalu bez pomieszczen przynaleznych,
2) dla odrebnej wlasnosci lokalu, powierzchnia uzytkowa lokalu razem
z pomieszczeniami przynaleznymi,

. Swiadczenie — obowiazek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniu
kosztow remontéw poprzez fundusz remontowy,

. Dofinansowanie — §rodki pochodzace ze srodkow wspdlnych (np. zysku), nie
podlegajace zwrotowi, przekazywane na podstawie uchwat ZPCz (Walnego
Zgromadzenia) Spotdzielni na sfinansowanie w calosci lub w cz¢sci kosztéw remontow
realizowanych poprzez fundusz remontowy nieruchomosci.

. Pozyczka wewnetrzna — srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym
jednej nieruchomosci przejsciowo przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego
innej nieruchomosci w obrebie ktorej, konieczne jest wykonanie robét budowlanych

o wartosci przekraczajacej kwote sSrodkow istniejacych na tym funduszu 1 podlegajace
zwrotowl na warunkach okreslonych w odrebnej uchwale Rady Nadzorczej

ROZDZIAL II. ZASADY OGOLNE.

§2

1. Na finansowanie wszelkich robét budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane (z wylaczeniem budowy) przeprowadzanych w zarzadzanych
nieruchomosciach Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

Odpisy na ten fundusz obciazajq koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Z tunduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wykonywane sa wszelkie dzialania
techniczne w lokalach oraz w cz¢sciach wspoélnych nieruchomosci, za wyjatkiem
napraw obciazajacych uzytkownika lokalu, okreslonych w regulaminie ,,Zasad podziatu
obowiazkéw pomiedzy czlonkiem Spotdzielni a Spotdzielnia w zakresie napraw...”.

. Fundusze remontowe tworzy si¢ odr¢bnie dla poszczegdlnych nieruchomosci, przy
czym w ramach funduszy remontowych nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodéw i kosztow prowadzi si¢ na budynki wchodzace w sklad tych
nieruchomosci. Srodki funduszu remontowego wykorzystywane sa na potrzeby
remontowe danej nieruchomosci, z wylaczeniem przypadkow udzielenia pozyczek
wewnetrznych pomigdzy nieruchomos$ciami..

. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci maja uzytkownicy
lokali znajdujacych si¢ w tej nieruchomosci.

. Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane jest formie odpisu na
fundusz remontowy nieruchomosci tworzony z funduszy remontowych
poszczegdlnych budynkéw wehodzacych w sktad tych nieruchomosci.

. Wysoko$¢ swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci powinna by¢ okreslona
na podstawie planu potrzeb remontowych budynkéw oraz obiektow infrastruktury
towarzyszacej w oparciu o dokonane przeglady techniczne (z uwzglednieniem stopnia
pilnosci robét remontowych), roztozonych do realizacji na okres kolejnych pigciu lat,

w ramach rocznych planéw remontow.

7. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomoéci nie podlegaja zwrotowi

uzytkownikom lokali.



8. Nadwyzki srodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci przechodza do
wykorzystania w latach nastepnych.

9. W trakcie realizacji pigcioletniego planu potrzeb remontowych dopuszcza si¢ zmiang
wysokosci §wiadczenia na fundusz remontowy w ramach rocznych planéw
remontowych.

ROZDZIAL III. FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI.

§3

1. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy si¢ w celu finansowania kosztow remontéw
nieruchomosci i powstaje z polaczenia funduszu remontowego poszczegdlnych
budynkow wchodzacych w sktad tych nieruchomosci.

2. Fundusz nieruchomosci tworzy si¢ z:

1) odpisu na fundusz remontowy naliczanego w danej nieruchomosci, w podziale na
budynki,

2) kar umownych z tytulu realizacji uméw na roboty remontowe w nieruchomosci,

3) dofinansowania z zysku na podstawie uchwal ZPCz (Walnego Zgromadzenia),

4) kredytéw bankowych,

5) dofinansowania Srodkami instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej,

0) innych przychodéw funduszu remontowego nieruchomosci.

§ 4

1. Pozyczki wewnetrzne moga by¢ moga by¢ udzielane w szczegdlnosci na:

1) wykonanie rob6t budowlanych po klgskach zywiotowych 1 katastrofach budowlanych,

2) rob6t budowlanych zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia
mieszkancow,

3) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw kapitalnych
modernizacji obiektéw lub instalacji,

4) remontow instalacji gazowych i centralnego ogrzewania.

2. Pozyczka wewngtrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku podziatu
Spotdzielni i odiaczenia kredytowanej nieruchomosci oraz w razie wyodrebniania
wlasnos$ci wszystkich lokali w kredytowanej nieruchomosci 1 przejscia pod jurysdykeje
przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali

3. Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie pozyczki wewnetrznej powinna okreslaé:

1) wysokos¢ pozyczki oraz wysokos$¢ ewentualnego oprocentowana,
2) okres splaty,

3) przeznaczenie $rodkow,

4) sposob i termin zwrotu pozyczki.

4. O przyznaniu pozyczki wewnetrznej Zarzad Spéldzielni zawiadamia na pismie
wszystkich uzytkownikéw kredytowanej nieruchomosci, informujac o wysokosci
pozyczki, przeznaczeniu srodkéw, sposobie i terminie zwrotu pozyczki.



§ 5

Odpis na fundusz remontowy zasobow jest rowny wysokosci §wiadczen i oplat na ten
fundusz wnoszonych przez uzytkownikéw lokal, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) nie dokonuje si¢ odpiséw na fundusz remontowy w czesci dotyczacej dzwigow w
budynkach bez dzwigéw oraz w stosunku do powierzchni tych lokali, ktore nie maja
dostepu do dzwigéw,

2) w budynkach ,kukurydze” potozonych przy:
- ul. Zawiszy Czarnego 2, 4, 6, 9 i 10 nie dokonuje si¢ odpisu na
fundusz remontowy w czg¢sci dotyczacej dzwigéw w stosunku do lokali
potozonych na I kondygnacii,
- ul. Z. Czarnego 2, 4, 6, 91 10 nie dokonuje si¢ odpisu na fundusz
remontowy w cz¢$ci dotyczacej dzwigdw w stosunku do lokali, do ktérych
wejScie usytuowane jest na zewnatrz budynku,
3) w pozostalych budynkach wyposazonych w dZwigi, odpis na fundusz remontowy
w czescl dotyczacej dzwigdow dokonuje si¢ wedlug powierzchni lokali, z tym ze:
- powierzchni lokali usytuowanych na I 1 II kondygnacji nie wlicza
sie,
- powierzchni¢ lokali usytuowanych na III kondygnacji wlicza si¢ w 50%,
- powierzchni¢ lokali usytuowanych na IV kondygnacji i powyzej wlicza
si¢ w 100%,
4) w budynku przy ul. Tysiaclecia 1 z uwagi na rozmieszczenie przystankéw
dzwigowych oraz polaczenie segmentéw przewiazka:
- powierzchni lokali usytuowanych na I 1 IT kondygnacji naziemnej, na
ktérej zatrzymuje si¢ dzwig, nie wlicza sig,
- powierzchnig lokali usytuowanych na III kondygnacji wlicza si¢
w 50%,
- powierzchni¢ lokali usytuowanych na IV kondygnaciji i powyzej wlicza
sie w 100%,
5) w budynkach lub lokalach zrealizowanych przy udziale srodkéw finansowych
pochodzacych z KFM odpisy na fundusz remontowy ustala si¢ odrebnie.”

ROZDZIAL IV. WYSOKOSC SWIADCZEN NA FUNDUSZ REMONTOWY
NIERUCHOMOSCI

§6

. Podstawg do okreslenia potrzeb remontowych sa okresowe kontrole nieruchomosci.

. Dane zawarte w protokolach kontroli stanowia podstawe do sporzadzenia zestawienia
robo6t remontowych nieruchomosci z podzialem na budynki, infrastrukture
towarzyszacq oraz na naprawy biezace oraz naprawy glowne.

3. Zestawienie, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi podstawe do sporzadzenia planu robot

remontowych.

4. Plan rob6t remontowych nieruchomosci powinien byé sporzadzany na okresy

piecioletnie i realizowany poprzez roczne plany robot remontowych.

N —



5. Podstawg do ustalenia wysokosci miesiecznych §wiadczen na fundusz remontowy
nieruchomosci w podziale na poszczegélne budynki powinny byc¢:

1) wyceniony pigcioletni plan robét remontowych,

2) powierzchnia lokali budynku, w tym:

- dla spoldzielczego (lokatorskiego i wlasnosciowego) prawa do lokalu oraz umowy
najmu, powierzchnia uzytkowa lokalu bez pomieszczen przynaleznych,
- dla odrebnej wlasnosci lokalu, powierzchnia uzytkowa lokalu razem
z pomieszczeniami przynaleznymi,
3) okres realizacji planu rob6t remontowych,
4) wysoko$¢ ewentualnego dofinansowania przyznanego uchwat ZPCz (Walnego
Zgromadzenia) dla cztonkéw Spotdzielni,
5) stan §rodkéw funduszu remontowego na poczatku kazdego roku.

6. Roczne plany robét remontowych, ktore beda konkretyzowaly zakres roczny
remontéw mogg by¢ podstawa do ewentualnych korekt wysokosci §wiadczenia na

fundusz remontowy nieruchomosci.

7. Wysokos$¢ miesi¢cznego swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci, w podziale

na budynki, ustalana bedzie w sposéb nastepujacy:

1) dla spotdzielczego (lokatorskiego lub wlasnosciowego) prawa do lokalu: wartos¢
robo6t remontowych przyjeta do realizacji na okres pigciu lat powigkszona lub
pomniejszona o wynik na funduszu remontowym na dzierr 1 stycznia roku
rozpoczynajacego piecioletni okres realizacji planu, podzielona przez powierzchnie
uzytkowg tych lokali (bez pomieszczen przynaleznych) i wynik podzielony przez 60
miesigcy,

2) dla ustanowionej odr¢bnej wlasnosci lokalu: wartos¢ robot remontowych przyjeta
do realizacji na okres pigciu lat powigckszona lub pomniejszona o wynik na
funduszu remontowym na dzied 1 stycznia roku rozpoczynajacego pigcioletni okres
realizacji planu, podzielona przez powierzchni¢ uzytkows tych lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi i wynik podzielony przez 60 miesigcy,

8. Wysokos¢ planowanych wydatkéw na remonty w danym roku nie moze przekroczy¢
stanu posiadanych srodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci.

9. W przypadku koniecznosci wykonania remontéw, ktére spowodowac moga razacy
wzrost miesi¢cznego $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci lub
przypadku przebudowy budynkéw 1 obiektéw, zwlaszcza w przypadku nieruchomosci
jednobudynkowych — zakres robot 1 wielkos¢ §wiadczenia na fundusz remontowy
muszg by¢ uzgodnione uzytkownikami lokali. Decyzje o przystapieniu do realizacji
robo6t podejmuje Rada Nadzorcza, po wyrazeniu zgody przez uzytkownikow lokali
zwykla wickszo$cia glosow.

W trakcie splaty kosztow wykonanych roboét, wysokos¢ §wiadczenia na fundusz
remontowy moze by¢ zwickszona po wyrazeniu zgody przez uzytkownikéw lokali
zwykla wickszoscia glosow.

10. Jezeli w danej nieruchomosci wydatki na remonty przekroczyly stan posiadanych
srodkow funduszu remontowego (wystapil ujemny wynik funduszu remontowego)
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, podejmuje decyzj¢ o zwigkszeniu wysokosci

swiadczenia na fundusz remontowy. Decyzja taka nie wymaga zgody uzytkownikow
lokali.



ROZDZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§7

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia z moca obowiazujaca od 1 stycznia 2009
roku.

Tekst jednolity wg stanu prawnego na dziefi
18.12.2009 r. na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej Nt 6/RN/2009 z dnia 13 stycznia
2009 roku, ze zmianami wprowadzonymi
uchwala Nr 101/RN/2009 z dnia 17.12.2009 r.

oraz uchwalg Nr 31 /RN /2013 z dnia
15.07.2013 t.



