REGULAMIN

rozliczania kosztow eksploataciji i utrzymania nieru chomo Sci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” w Katowicach (go spodarki zasobami
mieszkaniowymi), nieruchomo $ci zarz gdzanych przez Spoétdzielni ¢
oraz ustalania wysoko $ci opfat za u zywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” w Katowicach

Podstawa prawna:

1) ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. nr 119
z 2003 r. poz. 1116 z pOzniejszymi zmianami),

2) ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (t.j. Dz.U. nr 188 z 2003 r.
poz. 1848 z pOzniejszymi zmianami),

3) ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz.U. nr 80 z 2000 r.
poz. 903 z pOzniejszymi zmianami),

4) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 31 z 2005 r. poz. 266
z pbézniejszymi zmianami),

5) Kodeks cywilny - Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz. U. nr 16 z 1964 .
poz. 93, z pOzniejszymi zmianami),

6) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” w Katowicach.

|. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Definicje poj eé uzywanych w niniejszym Regulaminie:

1) Spdidzielnia — ilekro¢ w tekscie uzyto stowa ,Spétdzielnia”, pod pojeciem tym
nalezy rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Piast” w Katowicach,

2) lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz (w tym wolno stojacy)
lub miejsce postojowe w wielostanowiskowym garazu,

3) nieruchomo_$¢ — dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami
mieszkalnymi i/lub uzytkowymi, z garazami i miejscami postojowymi
w wielostanowiskowych lokalach garazowych, zabudowana garazami
oraz dziatka niezabudowana, dla ktérej jest zatozona jedna ksiega wieczysta,

4) nieruchomo $¢ powierzona_— nieruchomosc stanowigca odrebng wiasnosg,
ktOrej zarzadzanie (administrowanie), powierzono Spoétdzielni na podstawie
stosownej umowy 0 zarzadzanie (administrowanie),




5) uzytkownikami lokalis a:

a) czionkowie Spoétdzielni:
- posiadajgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
- posiadajgcy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
- bedacy wihascicielami lokali,

b) wiasciciele lokali niebedacy czitonkami Spotdzielni,

c) osoby posiadajgce spotdzielcze wkasnosciowe prawa do lokalu niebedace
cztonkami Spotdzielni,

d) najemcy lokali,

e) uzytkownicy zajmujacy lokal bez tytutu prawnego.

6) powierzchnia u_zytkowa lokalu (dalej zwana p.u.), to powierzchnia stanowi aca
podstaw e rozliczania kosztow i naliczania wymiaru optat:

a) powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, wydzielonych
trwatymi scianami w obrebie budynku, a w szczegdélnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen przynaleznych
stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom uzytkownika lokalu,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania — dla wiascicieli lokali,

b) powierzchnia okreslona w przydziale lub umowie o ustanowienie spétdzielczego
prawa do lokalu lub umowie najmu — dla pozostatych uzytkownikow
lokali,

7) udzial wia $ciciela lokalu wyodr _ebnionego w nieruchomo _$ci wspélnej —
udziat w nieruchomosci wspdlnej odpowiadajgcy stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi
w danej nieruchomosci.

Udziat w nieruchomo _$ci wspdlnej stanowi podstaw e rozliczania kosztow:
- zarzadzania nieruchomo $cig wspadin a,

- mienia Spotdzielni

i naliczania wymiaru optat dla_wspotwila __ $cicieli nieruchomo _$ci,

8) czes¢ wspoblna nieruchomo $ci - stanowi grunt oraz czesci budynkow

I urzgdzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli poszczegodlnych lokali,

lecz stanowig wspotwtasnos¢ wszystkich wiascicieli, w tym miedzy innymi:

a) dziatki gruntu opisane w § 1.2,

b) elementy zagospodarowania terenu (m.in. dojscia, dojazdy, chodniki, place
zabaw, trzepaki, Smietniki, mata architektura itp.), oznaczonew 8§ 2,

c) czesci sktadowe budynkéw (m. in. dachy, konstrukcja budynku, elewacje
i balkony, $ciany wewnetrzne budynku, slusarka okienna i drzwiowa w ciggach
komunikacyjnych i klatkach awaryjnych, pomieszczenia techniczne i og6inego
uzytku, instalacje: elektryczne, odgromowe, teletechniczne, anteny zbiorczej,
wodociggowe, hydrantowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe,
centralnego ogrzewania), oznaczone w § 2,

uchwat Zarz gdu w sprawie okre slenia przedmiotu odr ebnejwiasno sci lokali

mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.




Z wtasnoscig lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych (w tym garazy)
zwigzany jest udziat w czesciach wspdlnych, wyszczegdlnionych powyzej.

Szczegotowy opis cz  esci wspoélnych poszczegdlnych nieruchomo  $ci
stanowi gcych wspotwiasno $é Spotdzielni, zawieraj g zatgczniki

do Zasad kwalifikacji, podziatu i dokumentacji kosz tow eksploatacii

i utrzymania zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pi ast” w Katowicach;

9) mienie Spotdzielni _ —to wlasnos¢ Spotdzielni i inne prawa majatkowe.
W szczegolnosci mieniem Spotdzielni sg wszelkie nieruchomosci zabudowane
i niezabudowane lub ich czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza
to przystugujacej poszczegdlnym cztonkom i wkascicielom lokali nie bedgcym
cztonkami Spoétdzielni, odrebnej wlasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

Mienie Spotdzielni dzieli si e na:

a) mienie 0gllne Spotdzielni _ — to nieruchomosci, budowle, mata architektura,
bedace wtasnoscig Spotdzielni, stuzgce prawidtowemu funkcjonowaniu
wszystkich nieruchomosci zarzagdzanych przez Spoétdzielnie, a takze dzialki
przeznaczone pod realizacje inwestyciji i tereny stuzgce wszystkim uzytkownikom
lokali, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia przez uzytkownikow
lokali.

W szczegdblnosci w sktad mienia ogbélnego Spoétdzielni jako catosci, wchodzg
miedzy innymi:

- pawilony wolno stojace,

- wydzierzawione tereny pod pawilony, parkingi, kioski wolno stojace, itp.,

- lokale uzytkowe i garaze w najmie w budynkach mieszkalnych,

tereny niezabudowane-inwestycyjne,

lokale mieszkalne uzywane na podstawie umowy najmu lub bez tytutu

prawnego;

b) mienie wspdlne - to nieruchomosci, budowle, mata architektura, bedace
wiasnoscig Spotdzielni, stuzace nieruchomosciom w danym osiedlu,
bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia przez uzytkownikow lokali.

W szczegolnosci mienie wspolne Osiedla obejmuje miedzy innymi:

- ciggi pieszo jezdne,

- ogolnodostepne parkingi,

- place zabaw,

- boiska sportowe,

- tereny zieleni,

- nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym
urzadzeniami i sieciami technicznymi uzbrojenia terenu).

Szczegdtowy opis mienia Spétdzielni z podziatem na:

1) mienie ogdine Spétdzielni,

2) mienie wspolne,

w poszczegolnych nieruchomo  Sciach, zawieraj g zatgczniki do Zasad
kwalifikacji, podziatu i dokumentacji kosztéw eksp loatacji i utrzymania
zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” w Katowic ach;



10) pozytki i inne przychody z nieruchomo___$ci — przychody z nieruchomosci,

a w szczegolnosci przychody z czynszu z tytutu najmu i dzierzawy
oraz z optat za urzgdzenia reklamowe, itp.

Pozytki i inne przychody dzielg sie na:

a) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej,

b) pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej (z mienia
Spotdzielni).

11) zasoby mieszkaniowe Spotdzielni stanowi __a:

a) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym, urzgdzeniami
i uzbrojeniem terenéw, na ktérych znajdujg sie ww. budynki mieszkalne.
W budynkach mieszkalnych znajdujg sie lokale mieszkalne, uzytkowe,
garaze oraz miejsca postojowe w wielostanowiskowych garazach,

b) pozostate pomieszczenia i urzadzenia w budynku mieszkalnym lub poza
nim, ktore sg niezbedne dla prawidtowego korzystania z mieszkan, utatwiajg
dostep do budynku mieszkalnego oraz zapewniajg jego funkcjonowanie
I administrowanie,

12) gospodarka zasobami mieszkaniowymi __ obejmuije:

13)

a) eksploatacje i utrzymanie samodzielnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych,

b) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci wspéinych,

c) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

d) eksploatacje i utrzymanie garazy i miejsc postojowych w wielostanowiskowych
garazach,

e) dzialalnos¢ spoteczna, kulturalng i oswiatowg Spotdzielni,

f) odpis na fundusz remontowy,

koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomo $ci ogotem obejmuj a:

a) koszty obstugi technicznej, w tym miedzy innymi koszty:

- przegladdéw (kominiarskich, instalacji: gazowej, oddymiania, odgromowej,
elektrycznej oraz skutecznosci zerowania, itp.),

- konserwacji (instalacji: centralnego ogrzewania, wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej, bram garazowych, anteny zbiorczej,
klimatyzacyjnej i wentylacyjnej, itp.) oraz pogotowia technicznego,

b) koszty utrzymania czystosci i porzadku w budynkach, w tym —
w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow
mieszkalnych (terendw),

c) koszty materiatow,

d) koszty amortyzaciji,

e) koszty energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzenia
$ciekow,

f) koszty zarzadzania,

g) koszty ogolne tj. w szczegdlnosci koszty utrzymania komaorek funkcjonalnych
zarzadu spotdzielni, koszty organéw samorzgdowych,

h) koszty obstugi mienia,



14)

15)

16)

i) podatek od nieruchomosci,

j) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

k) pozostate podatki (wtym VAT) i inne optaty publicznoprawne, wynikajace
Z obowigzujgcych przepiséw prawa,

[) ubezpieczenia iinne swiadczenia,

m) koszty eksploatacji dzwigow osobowych,

n) koszty roznicy wody — koszty wody, stanowigcej réznice wskazan
pomiedzy wodomierzem gtownym budynku (lub sumg wskazan wodomierzy
giéwnych w budynku), a sumg wskazan wodomierzy w poszczegolnych
lokalach, koszty odczytéw urzadzen pomiarowych, legalizacji urzadzen
pomiarowych (o ile montaz jest wykonywany przez Spoétdzielnie),

0) koszty wywozu odpaddéw wielkogabarytowych, gruzu, nieczystosci,

p) koszty pozostate, tj. miedzy innymi koszty: ustug kominiarskich, deratyzacji,
dezynfekcji, dezynsekcji, dewastaciji, itp.

opfata za u zywanie lokalu - naleznosci na pokrycie kosztow:

a) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

b) odpisu na fundusz remontowy,

c) dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowej Spotdzielni,

d) wywozu nieczystosci statych,

e) centralnego ogrzewania,

f) zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

g) dostawy ciepta do podgrzewu wody uzytkowej,

h) innych, np. wymiany wodomierzy, montazu domofonow, montazu instalacji
anteny zbiorczej itp., o ile prace te wykonywane byly przez Spétdzielnie;

kredyt dlugoterminowy _ - sptata przypadajgca na lokal obejmujgca rate kredytu
wraz z odsetkami, zwigzang z budowg lub remontem budynku mieszkalnego,

osiedle to teren okreslony przez Zarzad Spétdzielni, na ktérym znajdujg sie
zasoby Spotdzielni.

§ 2

Spis nieruchomosci oznaczonych stanowigcych wtasno$¢ (mienie Spotdzielni)
i wspotwlasnos¢ SM ,Piast” oraz nieruchomosci powierzonych i innych, stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§ 3

Regulamin niniejszy ustala zasady okreslajgce koszty eksploatacji i utrzymania
zasobow mieszkaniowych oraz optat ponoszonych przez cztonkéw Spotdzielni,
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni, osoby posiadajgce
spotdzielcze prawa do lokali nie bedgce cztonkami Spoétdzielni oraz najemcow
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w 8 1 ust. 5
niniejszego Regulaminu.
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§ 4

1. Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale
oraz z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat.

2. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale oraz z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 5 ust. 4 Regulaminu.

3. Czionkowie Spotdzielni bedacy whascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
opfat, z zastrzezeniem 8 5 ust. 3 Regulaminu.

4. Czionkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wkasnosci lokalu,
sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali
do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone odpowiednio w ust. 1 albo 3.

5. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali oraz
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki
te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem 8§ 5 ust. 3 i 4 Regulaminu.

§5

1. Czionkowie Spotdzielni uzywajacy lokale na podstawie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wkasnosci lokalu, spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego (w tym garazu), posiadajacy prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, wiasciciele lokali i osoby
posiadajgce spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedace cztonkami
Spoétdzielni, obowigzani sg do uczestniczenia, poprzez miesieczne optaty,
do pokrywania kosztow:

1) zwigzanych z utrzymaniem lokalu mieszkalnego, a w szczegolnosSci:
a) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
b) dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody,
c) dostawy wody zimnej,
d) odprowadzenia $ciekow,
€) Wywozu hieczystosci statych i gospodarki odpadami,



2)

3)
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zwigzanych z kosztami eksploataciji i utrzymania czesci wspolnych
nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, a w szczegoélnosci:
a) energii elektrycznej nieruchomosci wspolinych,
b) utrzymania terendw, zieleni i czystosci nieruchomosci wspolinych,
c) ubezpieczenia majgtkowego,
d) utrzymania technicznego i konserwacji czesci wspolnych nieruchomosci
budynkowej, w tym:
- instalacji centralnego ogrzewania,
- instalacji wodno — kanalizacyjnej,
- instalacji wentylacji i oddymiania,
- instalacji elektrycznej,
- instalacji gazowej,
- instalacji anteny zbiorczej,
- monitoringu,
- bram garazowych,
- dachéw (np. odsniezanie),
e) przegladow przewodow wentylacyjnych i oddymiania, instalacji gazowych,
elektrycznych, odgromowych,
f) pogotowia technicznego,
g) ochrony budynkéw i czesci wspdlnej nieruchomosci,
h) utrzymania dzwigéw,
i) dostawy wody i odbioru sciekdw do czesci wspdlnej nieruchomosci,
J) zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,
K) wywozu odpadow,
[) pozostatych, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych Spétdzielni,

zwigzanych z kosztami eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, a w szczegolnosci:
a) oswietlania terenu i zasilania urzadzen technicznych,
b) utrzymania terendw, zieleni i czystosci na terenach stanowigcych mienie
Spoétdzielni,
c) ubezpieczenia majgtkowego mienia Spotdzielni,
d) utrzymania technicznego i konserwacji nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, w tym:
- instalacji centralnego ogrzewania,
- instalacji wodno- kanalizacyjnej,
- instalacji wentylacji,
- instalacji elektrycznej,
- instalacji gazowej,
- monitoringu,
- dachow,
- elewacji,
e) przegladow przewodow wentylacyjnych i oddymiania, instalacji gazowych
i elektrycznych,
f) przegladdéw technicznych,
g) ochrony budynkéw,
h) utrzymania dzwigow,
i) zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,
J) wywozu odpadow,
k) pozostatych, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,



4) zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem garazy wielostanowiskowych
i wolno stojacych, a w szczegoélnosci odpowiednio:
a) utrzymaniem czesci wspoélnej nieruchomosci przypadajacej na lokal
garazu wielostanowiskowego,
b) ubezpieczenia majatkowego,
C) monitoringu,
d) konserwacji bram garazowych,
e) konserwacji instalacji oddymiania,
f) konserwacji instalacji wentylacyjnej,
g) konserwaciji instalacji centralnego ogrzewania,
h) energii elektrycznej,
1) sprzatania (odsniezania, koszenia trawy itp.),
j) zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,
k) wywozu odpadow,
[) innych, wynikajgcych ze specyfiki garazu,

5) wynikajgcych z zaciggnietych kredytéw na realizacje inwestycji, remont
kapitalny danego budynku, proporcjonalnie do wielkosci jego lokalu,

6) remontéw, poprzez odpis na fundusz remontowy Spoétdzielni,

w wysoko sci wynikaj gcej z uchwat podj etych przez Rad e Nadzorcz 3.

2. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
lub lokatorskie prawo do lokalu oraz osoby niebedgce cztonkami, ktorym
przystuguje spotdzielcze wkasnosciowe prawo do lokalu uczestniczg ponadto
w kosztach:
a) podatku od nieruchomosci i opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw
w czesciach stanowigcych wtasnosc¢ lub wspoétwlasnosé Spotdzielni,
b) zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, oswiatowa i kulturalng, prowadzong
przez Spotdzielnie.

3. Wiasciciele lokali uiszczajg podatek od nieruchomosci oraz optate za wieczyste
uzytkowanie gruntéw na rzecz wtasciwego organu podatkowego bezposrednio,
w wysokosci ustalanej przez ten organ.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami
Spéidzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
moga odptatnie korzystac z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
prowadzonej przez Spoétdzielnie, na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

5. Podstawg do ustalenia optat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6. Jezeli w ci agu roku kalendarzowego nast epuja zmiany maj gce istotny
wptyw na wysoko $¢€ kosztow, wynikaj acych z 8 5 Regulaminu
dopuszczalne jest dokonanie korekty kosztow i docho dow oraz wysoko Sci
optat za u zywanie lokali .
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§6

1. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniow ymi dokonywane
lest w okresach rocznych , za wyjatkiem kosztow zimnej wody i odprowadzania
sciekow oraz energii cieplnej na podgrzanie wody, ktére sg rozliczane
w okresach potrocznych.

2. ROznica miedzy kosztami zaleznymi od Spoétdzielni, a przychodami, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w nastepnym roku kalendarzowym.

3. ROznice miedzy kosztami niezaleznymi od Spoétdzielni, a przychodami
naleznymi z tytutu: zimnej wody i odprowadzania sciekow, energii cieplnej
przeznaczonej na podgrzanie wody i centralne ogrzewanie, rozlicza sie indywidualnie
z uzytkownikami lokali w okresach wymienionych w § 6 ust.1 Regulaminu.

§7

Najemcy lokali optacajg czynsz i inne optaty zgodnie z umowa najmu, zawartg
ze Spotdzielnia, na podstawie przepisow Kodeksu Cywilnego.

ll. ZASADY USTALANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH
KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§ 8

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni, sa:

- jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

- udziat w nieruchomosci wspolnej, wyrazony utamkiem zwyktym lub dziesietnym,
- lokal,

- wskazania urzgdzen pomiarowych i inne jednostki rozliczeniowe.

§9

1. Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego sktada sie z powierzchni
uzytkowej samodzielnych lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy
I powierzchni uzytkowej lokali-garazy wielostanowiskowych.

2. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
I sposob uzytkowania, zgodnie z okreslong powierzchnig w przydziale
lub w umowie, i jest to powierzchnia np.: pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka,
ubikacja, wydzielony korytarz oraz powierzchnia pod meble wbudowane
lub obudowane.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie powierzchni:
balkonow, loggii, tarasow, antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic.



10

4. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50 % powierzchni rzutu
poziomego klatki schodowej na kazdej kondygnacji tgczacej poszczegdlne
kondygnacje wewnatrz lokalu.

5. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie czesci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w mansardach),
ktorej wysokos$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos$é
pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia
lub jego czesci.

6. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm
zalicza sie w 100%.

§ 10

1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych,
jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, zamkniete
pomieszczenia skltadowe, garaze, komorki, piwnice itp., z wyjatkiem strychow,
antresol, balkonow, loggii, pawlaczy.

2. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg
przez meble wbudowane lub obudowane.

3. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg
danego lokalu jest jego powierzchnig uzytkowa.

4. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych
(np. wspolny korytarz, wspoélne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢
w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegolnych lokali.

§11

Powierzchnie miejsca postojowego (boksu garazowego) lub lokalu garazu
wielostanowiskowego stanowi powierzchnia uzytkowa pomieszczenia ograniczona
Scianami budowlanymi (lub innymi przegrodami, np. wygrodzonego siatka).
Powierzchnia ta stanowi sume powierzchni miejsc postojowych i powierzchni
komunikacji.

§ 12

1. Za powierzchnie ogrzewang przez instalacje centralnego ogrzewania uwaza
sie powierzchnie uzytkowg okreslong w przydziale, umowie 0 ustanowienie
spotdzielczego prawa, umowie wyodrebnienia i przeniesienia wtasnosci lokalu
lub umowie najmu, w tym powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych
grzejnikdw centralnego ogrzewania, a ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen (np. tazienka, w.c., komérka, przedpokgj).
Szczegobtowe zasady okresla Regulamin rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej
.Piast” w Katowicach.
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2. Podstawe do rozliczenia kosztow podgrzania wody stanowi zuzycie wody
cieptej wykazane wg stanu licznikdw zainstalowanych przed odbiornikami.

3. Podstawe do rozliczenia kosztéw dostawy wody wodociggowej stanowi suma
zuzycia wykazana wg licznikow (wodomierzy) zainstalowanych przed odbiornikami
wody zimnej i cieptej.

§ 13

Powierzchnie obstugiwang przez dzwigi osobowe w poszczegodlnych nieruchomosciach,
okresla Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§ 14

1. Udziat wkasciciela lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego oraz garazu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi.

2. Udziat przypadajacy na miejsce postojowe w powierzchni ogoélnej lokalu
garazowego wielostanowiskowego okresla sie w ten sposob, ze catkowita
powierzchnia uzytkowa lokalu garazowego jest dzielona przez ilos¢ stanowisk
postojowych wyznaczonych w danym garazu, przy czym udzialy przypadajace
na kazde miejsce sg réwne.

§ 15

1. Pozytki iinne przychody dzielg sie na:

1) pozytki i przychody z nieruchomosci wspolnej (z reklam, innych pomieszczen,
niz przynalezne do mieszkania, czasowo wynajmowanych pomieszczenh
wspoélnego uzytku itp.),

2) pozytki i przychody z mienia Spétdzielni (z lokali stanowigcych wiasnosé
spotdzielni uzywanych na zasadzie umowy najmu, dzierzawy gruntow,
garazy stanowigcych wkasnosé¢ Spétdzielni uzywanych na zasadzie umowy
najmu, dzierzawy $rodkow trwatych, itp.).

2. Pozytki sg ewidencjonowane wedtug miejsca ich powstania.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgce;j
te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw
w nieruchomosci wspolne;j.

4. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow,
na prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
oraz na inne cele statutowe.
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5. Najemcom, dzier zawcom, osobom u_zytkuj agcym lokale, tereny
pomieszczenia, miejsca postojowe (lub tp.) na innych zasadach
niz spotdzielczych lub odr _ebnej wtasno $ci) oraz _osobom zajmuj acym
lokale, tereny (lub tp.) Spétdzielni bez tytut  u prawneqo, nie przystuguje
prawo do po_zytkow.

Szczegotowe zasady okre $la Regulamin rozliczania po zytkbw w SM ,Piast”
w Katowicach.

§ 16

1. Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego cztonkowski wkiad
mieszkaniowy lub budowlany zmniejsza sie 0 wymagalne zobowigzania cztonka
(lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu) wobec Spoétdzielni, w tym z tytutu braku wniesienia
optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w 8§ 5.

2. Po wygasnieciu spétdzielczego prawa do lokalu, Spoétdzielnia, w przypadkach
spotecznie uzasadnionych, moze z dotychczasowym uzytkownikiem lokalu
zawrze¢ umowe najmu lokalu.

§ 17

1. Utamkowy udziat w nieruchomosci wspdlnej, obliczony wg zasady okreslonej
w 8 1 ust. 7 niniejszego Regulaminu, stanowi podstawe rozliczenia przez
Spotdzielnie kosztow:

- utrzymania i eksploatacji czesci wspolnej nieruchomosci,

- utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
dla wspotwiascicieli nieruchomosci, tj.:

1) grupy wia $cicieli lokali nieb __edacych czionkami Spotdzielni,

2) grupy cztonkow spétdzielni b edacych wia scicielami lokali,

3) wiasciciela zbiorowego — Spoétdzielni

2. Do czasu sprawowania zarz_adu_nieruchomo $ciami przez Spétdzielni e,
decyzj e o rozliczaniu kosztow na poszczegodlne lokale przy zastosowaniu:
1) jednostkowej stawki w z/m2/m-c,
2) 1 udziatu,
podejmuje Zarz ad Spétdzielni/Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
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ll. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMO Scl
(GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI) SPOLDZIELNI
§ 18

Do sktadnikow kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) Spoétdzielni, zaliczamy:

1. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomo sci wspolnej, tj. koszty :

1.1) zarzadzania (administrowania) nieruchomosciami, obejmujgce

w szczegolnosci:

- fundusz ptac (wraz z narzutami) Zarzadu i pracownikdéw administracyjno-
technicznych,

- materiaty biurowe (papier ksero, znaczki pocztowe, skarbowe, materiaty
piSmienne itp.),

- pozostate koszty biurowe (telefony, zakupy sprzetu, ustugi komputerowe,
naprawa, konserwacja sprzetu itp.),

- materiaty dla administraciji,

- inne koszty (ustugi bankowe, pocztowe, ksero, optaty sgdowe, amortyzacja,
kursy i szkolenia, koszty BHP, ogtoszenia prasowe, wynajem sali, ryczaity
samochodowe, badanie bilansu, lustracja, audyty, pomiary, opinie, doradztwo,
monitoring obiektu, konwoj gotowki, likwidacja srodka trwatego,
koszty organéw samorzadowych, ksigzeczki optat, pozostate koszty),

1.2) utrzymania czystosci i porzadku, obejmujgce w szczegdlnosci:
- fundusz ptac (wraz z narzutami) gospodarzy i sprzataczy budynkow,
- srodki czystosci i narzedzia,
- dezynfekcja i deratyzacja, usuwanie skutkow dewastaciji,
- konserwacja zieleni, ustugi transportowe,
- inne koszty (odziez robocza itp.),

1.3) konserwacji i naprawy urzadzen technicznych czesci wspolnej obejmujace;j
miedzy innymi:
1.3.1) konserwacje wiasne, obejmujgce w szczegolnosci:
- fundusz ptac z narzutami konserwatoréw,
- materiaty do konserwaciji,
- inne koszty (kursy i szkolenia, koszty BHP, ryczalt samochodowy,
pomiary, opinie, doradztwo, amortyzacja, pozostate koszty),
1.3.2) konserwacje zewnetrzne dotyczace w szczegdélnosci:
- instalacji gazowej,
- instalacji elektrycznej,
- instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej,
- instalacji centralnego ogrzewania,
- ustugi kominiarskie,
- konserwacja dachu,
- innych (usuwanie skutkdéw awarii, konserwacje anten
zbiorczych, przeglady obligatoryjne, naprawa i konserwacja sprzetu,
pogotowie techniczne, plombowanie licznikéw, pozostate koszty),
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1.4) zuzycia energii elektrycznej w czesci wspolnej,

1.5) dostawy:
- wody, cieptej wody (i odprowadzenia $ciekdw),
- gazu,
- centralnego ogrzewania,
dla celéw gospodarczych czesci wspdlnej,

1.6) z tytutu podatkéw i optat publiczno-prawnych, obejmujace:
a) podatek od nieruchomosci,
b) optate za wieczyste uzytkowanie gruntu,
c) optate na PFRON,
d) podatek od towaréw i ustug,
1.7) ubezpieczen majgtkowych,
1.8) eksploatacji dzwigéw osobowych,

1.9) wywozu nieczystosci,

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo $ci stanowi gcych mienie
0golne Spotdzielni i mienie wspolne osiedla stanowi a odpowiednio :

2.1) koszty dostawy energii elektrycznej (o$wietlenia),

2.2) podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie,
dotyczaca dziatek Spoétdzielni nie przypisanych do poszczegolnych
budynkow mieszkalnych, a niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania
Spoétdzielni/osiedla,

2.3) koszty utrzymania zieleni, porzadku i czystosci na terenach stanowigcych
mienie ogdlne Spéidzielni/mienie wspdine osiedla,

2.4) Kkoszty napraw i konserwacji urzadzen technicznych, nawierzchni drég
i chodnikow oraz elementow matej architektury na terenach stanowigcych
mienie o0golne Spoétdzielni/mienie wspolne osiedla,

2.5) koszty ogolne, w tym koszty zarzadzania (administrowania)
nieruchomosciami stanowigcymi mienie ogdlne Spotdzielni/mienie
wspolne osiedla,

2.6) koszty ubezpieczenia,

2.7) koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow, zuzycia gazu i centralnego
ogrzewania,

2.8) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie ogélne Spotdzielni/mienie wspdlne osiedla.

3. Koszty indywidualne oraz dostawy mediow, w tym k oszty:

3.1) dostawy (do lokali) energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej,

3.2) dostawy (do lokali) zimnej wody i odprowadzenia sciekéw,
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3.3) dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

3.4) wywozu i utylizacji nieczystosci,

3.5) pozostate (np. ochrona/monitoring budynkéw, konserwacja domofonow,
o ile zostang zainstalowane przez Spétdzielnie).

4. Koszty utrzymania gara 2zu wielostanowiskowego, gara 2y wolno stoj acych,
obejmuj ace miedzy innymi koszty:

4.1) wspolne nieruchomosci, przypadajgce na lokal garazu wielostanowiskowego,
4.2) monitoringu,

4.3) podatku od nieruchomosci,

4.4) wieczystego uzytkowania gruntu,

4.5) konserwacji bram garazowych,

4.6) konserwacja instalacji (oddymiania, itp.),

4.7) energii elektrycznej,

4.8) pozostate koszty.

5. Odpis na fundusz remontowy.

Szczegotowy sposob klasyfikowania kosztéw eksploata cji I utrzymania
nieruchomo $ci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi), w tym nie ruchomo Sci:
1) wspdlnych,
2) stanowi gcych:

a) mienie ogolne Spotdzielni,

b) mienie wspdlne Osiedla,
okre $laj g Zasady kwalifikacji, podziatu i dokumentacji koszt ow eksploatacji
i utrzymania zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pi ast” w Katowicach.

IV. ROZLICZENIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH NA POSZCZEGOLNE LOKALE

§19

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo __ $ci wspélnej rozliczane
sa w odniesieniu do danej nieruchomo  $ci, na nast epujace czesci:
a) czesé stanowi gcq odrebng whasno §¢ czionkow Spoétdzielni,
b) czes¢ stanowi gcq odrebng wtasno $¢ oséb nie b edacych cztonkami
Spéidzielni,
C) czes¢ stanowi gcq whasno $€ Spotdzielni (wka $ciciel zbiorowy),
proporcjonalnie do sumy udziatédw __ tych cz esci w nieruchomo $ci wspdlnej.
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2. Wyodrebnione w sposéb okreslony wyzej koszty dotyczace lokali stanowigcych
whasnos¢ Spétdzielni rozliczane sg na poszczegodlne lokale zajmowane
na zasadach spotdzielczego lokatorskiego i wlkasnosciowego prawa do lokalu
oraz najmu proporcjonalnie do powierzchni poszczeqéinych lokal I.

3. Wyodrebnione w sposéb okreslony wyzej koszty dotyczace lokali stanowigcych
odrebng wlasnos¢ cztonkow Spotdzielni oraz odrebng wlasnos$¢ oséb nie bedacych
cztonkami Spétdzielni, rozliczane sg na poszczegolne lokale proporcjonalnie
do powierzchni poszczegolnych lokali.

V. ROZLICZENIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA
MIENIA SPOLDZIELNI NA POSZCZEGOLNE LOKALE

§ 20

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo  $ci mienia 0golnego
Spotdzielni_oraz odpowiednio _mienia wspolneqo osi edla, obliczane
sa w skali Spoétdzielni/Osiedla, a nast epnie rozliczane (dzielone) w danej
nieruchomo $ci, na nast epujace czesci:
a) czesé stanowi gcq odrebng wiasno §¢ czionkow Spoétdzielni,
b) czes¢ stanowi gcq odrebng wtasno $¢ oséb nie b edacych cztonkami
Spétdzielni,
C) czes¢ stanowi gcq wlasno $§¢ Spoétdzielni,
proporcjonalnie do sumy udziatéw tych cz esci w nieruchomo $ci wspalne;.

2. Wyodrebnione w sposéb okreslony wyzej koszty dotyczace lokali stanowigcych
wilasnos¢ Spotdzielni rozliczane sg na poszczegolne lokale zajmowane
na zasadach spotdzielczego lokatorskiego i wkasnosciowego prawa do lokalu
oraz najmu proporcjonalnie do powierzchni poszczeqéinych lokal I.

3. Wyodrebnione w sposéb okreslony wyzej koszty dotyczace lokali stanowigcych
odrebng wlasnosé cztonkow Spétdzielni odrebng wtasnosé oséb nie bedacych
cztonkami Spotdzielni, rozliczane sg na poszczegolne lokale proporcjonalnie
do powierzchni poszczegdélnych lokali.

4. Stan wielko Sci:

- udziatdbw w nieruchomosci wspolnej poszczegoélinych grup
wspotwtascicieli,

- powierzchni u zytkowej lokali, terenéw (itp.) zajmowanych przez poszczegolnych
uzytkownikow lokali (bedacych, nie bedacych czionkami Spétdzielni, najemcéw,
dzierzawcow itp.),

- powierzchni u zytkowej poszczegdélnych lokali (z podziatem na mieszkalne,
uzytkowe, garaze, miejsca postojowe iinne),

wyliczany jest na dzie n 1 stycznia roku bie zacego, w ktérym dokonywane

sa rozliczenia kosztéw i ustalanie stawek optat i ob _ owigzuje dla celow

rozliczania przez caty rok.
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§21

1. Rozréznia sie koszty:

- niezalezne od Spoétdzielni (w tym koszty dostawy wody i cieptej wody uzytkowej,
centralnego ogrzewania, wywozu nieczystosci, podatku od nieruchomosci
optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, itp.),

- zalezne od Spoétdzielni.

2. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi), rozliczane sg oddzielnie i proporcjonalnie w stosunku
do powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

§22

1. Stosownie do ust. 4 art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczanie przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4
art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz § 4 niniejszego Regulaminu,

2) ewidencie wplywdéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4*
pkt 2 oraz art. 6 ust. 3 ustawy o0 spoétdzielniach mieszkaniowych.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo  sci:
- wspolnych,
- mienia ogo6lnego Spotdzielni,
- mienia wspolne go osiedli,
ewidencjonowane sg odrebnie w skali Spotdzielni, dla kazdej nieruchomosci bedacej
wiasnoscig lub wspotwlasnoscig Spotdzielni oraz budynku.

3. Koszty zarz adzania nieruchomo s$ciami, ksi egowane s g na odr ebnych kontach,
a po zako nczeniu okresu rozliczenioweqo, rozliczane s g na poszczegolne
nieruchomo s$ci/budynki.

4. Jako podstawe do ustalania stawek optat eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
przyjmuje sie koszty poniesione w roku poprzednim oraz przewidywany
wzrost poziomu poszczegolnych sktadnikow kosztéw w roku, na ktéry ustalana
jest wysokos¢ optat z uwzglednieniem roznicy miedzy kosztami, a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni oraz przychodami i innymi
pozytkami uzyskanymi z nieruchomosci. Plan kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni sporzadzany jest w oparciu o koszty tej gospodarki
poniesione w poprzednim roku oraz przewidywany wzrost poszczegolnych
skfadnikow kosztow.

5. Koszty eksploatacji podstawowej, w tym koszty:
5.1) zarzadzania nieruchomos$ciami, sg wspoélne dla wszystkich nieruchomosci

Spotdzielni i dzielone sg na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej samodzielnych lokali w tej nieruchomosci,
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5.2) utrzymania czystosci i porzadku — wszystkie sktadniki tych kosztéw
ewidencjonowane sg na poszczegolne nieruchomosci/budynki,

5.3) konserwacji urzadzen technicznych czesci wspoélnych, w tym konserwaciji:

a) wlasnych — sg ewidencjonowane na poszczegolne nieruchomosci/
budynki mieszkalne,

b) zewnetrznych — wszystkich napraw, konserwaciji, usuwania skutkow
awarii wykonywanych na konkretnym budynku mieszkalnym, przez firmy
zewnetrzne, ewidencjonowane sg jako koszty dotyczgce okreslonej
nieruchomosci/budynku mieszkalnego,

c) hydroforni i energii elektrycznej zuzywanej przez hydrofornie, dzielone
sg na nieruchomosci obstugiwane przez te hydrofornie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej nieruchomosci,

5.4) energii elektrycznej, obejmujacej energie elektryczng zuzywang przez wezet
cieplny i oswietlenie czesci wspdlnej nieruchomosci oraz energie elektryczng
zuzyta przez hydrofornie, sg ewidencjonowane na poszczegolne
nieruchomosci/budynki mieszkalne.

5.5) podatki i optaty publiczno — prawne. Na koszty te sktadajg sie:

a) podatek od nieruchomosci,

b) optata za wieczyste uzytkowanie gruntu,

okreslane przez wiasciwy organ dla kazdej nieruchomosci oddzielnie,

w zaleznos$ci od powierzchni dziatek gruntu oraz powierzchni uzytkowej

budynkow,

c) podatek od towarow i ustug obcigzajgcy nieruchomosé, ktorej dotyczy
zakupiony towar lub ustuga w sytuaciji, gdy nie istnieje prawo do rozliczenia
kwoty podatku z Urzedem Skarbowym,

d) optata na PFRON — dzielona na poszczegdélne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,

5.6) ubezpieczenie budynku mieszkalnego — koszty te sg ewidencjonowane
dla kazdego budynku oddzielnie.

6.1. Obliczenie miesi ecznej stawki eksploatacji i utrzymania
nieruchomo $ci (wersja 1 dotycz aca spotdzielczych praw

do lokali):

a) koszty eksploatacji przypadajgce na nieruchomos¢ stanowig sume kosztow
zpoz.818ust. 1.1-1.5, 1.6 cid oraz 1.7 — 1.9 niniejszego Regulaminu,

b) miesi eczng stawk e eksploatacji podstawowej ustala si e w z/m ?p.u.
lokalu w danej nieruchomo  $ci,

c) pozytkiiinne przychody z czesci wspodlnej danej nieruchomosci (z tytutu
wynajmu lokali, urzadzen specjalnych, reklam, itp.):
- ewidencjonowane sg na koncie tej nieruchomosci/budynku mieszkalnego,
- pomniejszajg koszty czesci wspolnej.



d)

e)

6.2.
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W przypadku, gdy pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej

w kwocie pomniejszonej o podatek dochodowy od oséb prawnych

przekraczajg koszty utrzymania tej nieruchomosci, w czesci przekraczajacej
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci
wspolnej,

pozytki i inne przychody z mienia ogolnego Spétdzielni i mienia wspolnego
osiedla (czynsz z najmu lokali uzytkowych, optaty za reklamy, dzierzawy:
gruntu i sSrodkow trwatych, optaty za miejsca postojowe na parkingach, itp.),
sg ewidencjonowane jako przychody.

Koszty utrzymania mienia Spotdzielni okreslone w § 18 ust. 2 Regulaminu
ewidencjonowane sg na poszczegolne nieruchomosci budynki mieszkalne.

Nadwyzka przychoddéw z mienia nad kosztami, przeznaczona jest

na zmniejszenie obcigzenia cztonkow Spoétdzielni z tytutu eksploatacji
lokali i jest dzielona na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie

do wielkosci powierzchni uzytkowej lokali zajmowanych przez czionkow.

Obliczenie miesi ecznej stawki eksploataciji i utrzymania nieruchomo SCi
w przeliczeniu na 1m ?p.u. lokali sprowadza si e do okre $lenia r6 znicy
kosztéw z poz. 6.1 a i przychoddéw z poz. 6.1 c or az nadwy zki przychoddw

Zpoz. 6.1d.

obcigzenie kosztami eksploatacji w stosunku do pojedynczych lokali
uzytkowych moze by¢ wyzsze niz wynikajgce z ich powierzchni

uzytkowej, jezeli sposbb korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza

koszty eksploatacji.

Wielkos¢ tego zwiekszenia okresla Zarzad Spoétdzielni indywidualnie

dla pojedynczego lokalu, na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw.
Stawke optat eksploatacji podstawowej dla lokali uzytkowych ze spétdzielczym
wilasnosciowym prawem do lokalu, zwieksza sie o roznice w podatku

od nieruchomosci w stosunku do lokali mieszkalnych.

Obliczenie miesi ecznej stawki eksploatacji podstawowej
i utrzymania cz esci wspolnej nieruchomo $ci (wersja 2 — dla
wia scicieli lokali).

a) koszty eksploatacji czesci wspodlnej przypadajgce na nieruchomosé
stanowig sume kosztéw z poz. § 18 ust. 1.1-1.5,1.6 cidoraz 1.7 -1.9
niniejszego Regulaminu,

b) pozytkiiinne przychody z czesci wspdélnej danej nieruchomosci
(z tytutu wynajmu lokali, urzadzen specjalnych, reklam, itp.):
- sg ewidencjonowane na koncie odpowiedniej nieruchomosci,
- pomniejszajg koszty czesci wspolnej,
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Obliczenie_miesi_ecznej stawki eksploatacji i utrzymania cz____esci wspolnej
nieruchomo_$ci - stawk e ustala si e w z/m %p.u. lokalu w danej nieruchomo _ $ci
dla cz esci_kosztow nie pokrytej po zytkami i innymi przychodami

Z nieruchomo_$ci wspoélne.

6.3. Wyznaczenie miesi ecznej stawki eksploatacji i utrzymania
mienia ogolnego Spoétdzielni i mienia wspodlnego 0s iedla

a) koszty utrzymania mienia ogolnego Spoétdzielni/mienia wspodlnego
osiedla okreslone w § 18 ust. 2 niniejszego Regulaminu, ewidencjonowane
sg ha poszczegolne nieruchomosci/budynki mieszkalne.

b) pozytkiiinne przychody z mienia ogolnego Spotdzielni i mienia wspdlnego
osiedla (z czynszu najmu lokali uzytkowych, optat za reklamy, dzierzawy
gruntu, optat za miejsca postojowe na parkingach itp.) sg ewidencjonowane
jako przychody.

Nadwyzka przychodow z mienia nad kosztami jest przeznaczona

na zmniejszenie obcigzenia czitonkow Spotdzielni z tytutu eksploatacii
lokali i jest dzielona na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie

do wielkosci powierzchni uzytkowej lokali zajmowanych przez czionkow.

Obliczenie _miesi_ecznej stawki eksploataciji i _utrzymania mienia
0go6lnego Spdtdzielni i odpowiednio mienia wspolne go osiedla - stawk e
ustala si e w zH¥m “p.u. lokalu w skali Spétdzielni, a nast __epnie danej
nieruchomo_$ci (stawka ustalana jest dla cz __es$ci kosztow nie pokrytej
po zytkami i innymi przychodami),

7. Koszty indywidualne, koszty dostawy mediéw:

7.1) wywoOz nieczysto $ci statych:

a) koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki zwigzane
z optatami za:

- za dzierzawe pojemnikow do sktadowania odpadow,
- za wywOz odpadéw komunalnych,

- optatami za wywdz odpaddéw gabarytowych (wiatrotomy, trawa, licie,
meble itp.),

- optatami za wywdéz odpaddéw ogélinobudowlanych.
Koszty ewidencjonowane sg dla kazdej nieruchomosci/budynku oddzielnie,

Stawk e optaty ustala si e w skali nieruchomo $ci (z podziatem
na nieruchomo $¢é oqgodtem, cz esé wspoln g, mienie ogolne Spoldzielni
i mienie wspdlne) oraz budynku, w zZ/m  ?/m-c,
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b) dla lokali uzytkowych stawka optaty za wywdz nieczystosci ustalana
jest w wysokos$ci zwiekszonej z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.
Procentowy udziat samodzielnych lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
w kosztach wywozu nieczystosci okresla wiasciwa administracja osiedla
stosownym protokotem,

c) wywodz odpaddéw ogdinobudowlanych powstatych w trakcie remontowania
lokali przez ich uzytkownikéw, odbywa sie we wlkasnym zakresie
lub na koszt lokatora w przypadku, gdy wywozem zajmuje sie wlasciwa
Administracja Osiedla.

7.2) eksploatacja d zwigdéw osobowych (rozliczana w cz___esci_wspdlnej
w_nieruchomo_$ciach oznaczonych ):

a) koszty eksploatacji dzwigow osobowych obejmujg w szczegolnosci:
przeglady przez dozér techniczny (UDT), konserwacje urzgdzen dzwigowych,
usuwanie skutkéw dewastacji, energie elektryczng zuzywang przez dzwigi,
ubezpieczenie dzwigow.

Koszty utrzymania dzwigéw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci/budynku wyposazonej/go w dzwigi i rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,

b) za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowe uwaza sie lokale wymienione
w Regulaminie rozliczania kosztow eksploatacji dzwigéw osobowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” w Katowicach,

Miesi eczn g stawk e za dzwigi osobowe dla lokali obstugiwanych
przez d z2wigi ustala si e w z/m °p.u. lokalu w danej nieruchomo  $ci/budynku,

c) remonty dzwigow finansowane sg z funduszu remontowego.

7.3) konserwacja anten zbiorczych (analogicznie - domofondw, o ile zostan _a
zainstalowane przez Spotdzielni _e):

a) koszty konserwacji instalacji anten zbiorczych ewidencjonuje sie
na nieruchomosci/budynki mieszkalne wyposazone w ww. instalacje,

Miesi eczn g stawk e za konserwacj e anten dla lokali wyposa zonych
w _gniazda anteny zbiorczej ustala si__e w stosunku do 1 lokalu
lub w z{¥m °p.u. lokalu w danej nieruchomo _$ci/budynku.
Decyzje w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

7.4) dziatalno $¢ spoteczno — kulturalna.

Dziatalnos¢ prowadzona w ramach Spétdzielczego Osrodka Kultury SM ,Piast”,
pocigga za sobg w szczegolnosci:
- koszty imprez kulturalnych, o$wiatowych, sportowych,
- koszty organizacji wypoczynku zimowego i letniego i podobne;j
dziatalnosci na rzecz dzieci cztonkéw Spotdzielni,



22

- koszty prowadzenia sekcji, két zainteresowan,
- pomoc finansowgq dla cztonkow Spétdzielni znajdujacych sie w trudnych
warunkach socjalnych,

Miesi eczn g stawk e z tytutu dzialalno $ci spotecznej, o_sSwiatowej
i_kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielni e, ustala si e w z/m °p.u. lokalu
w skali Spétdzielni, a nast _epnie danej nieruchomo _$ci, dla lokali

mieszkalnych i u_zytkowych zajmowanych przez cztionkéw Spétdzielni.

7.5) podatek od nieruchomo $ci i optata za wieczyste u zytkowanie gruntu:

a) optacany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
I rozliczany w rozbiciu na:
- podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
- podatek od lokali mieszkalnych,
- podatek od lokali uzytkowych, garazy,

b) podatek obcigzajacy poszczegolne lokale ustala sie proporcjonalnie do m2
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem przeznaczenia danego lokalu
(mieszkalny, uzytkowy, garaz) i wynikajaca z niego wysokoscig obcigzen
Z tego tytutu. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢
powodujgca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu
obcigzajq tylko ten lokal,

c) wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wtasnosc¢ rozliczajg sie z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z wkasciwym organem
podatkowym,

d) ponoszone przez Spétdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
rozliczane sg na poszczegolne lokale proporcjonalnie do m2 powierzchni
uzytkowej lokall,

e) wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wlasnosc¢, bedacy
wspotuzytkownikami wieczystymi gruntu wchodzgcego w skiad
nieruchomosci, w ktérej potozone sg ich lokale, rozliczajg sie z tytutu
optat za wieczyste uzytkowanie gruntu indywidualnie z wtascicielem
gruntu,

f) wysokos¢ optat z tytutu:
- podatku od nieruchomosci,
- wieczystego uzytkowania gruntu,
ustalana jest przez Urzad Miasta/gmine dla kazdej dziatki gruntu objetej
Ksiegg Wieczysta,
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Miesi eczn g stawk e z tytutu:
- _podatku od nieruchomo _$ci,
- _wieczysteqo u_zytkowania gruntu,
ustala si e w z¥m “p.u lokalu w skali Spétdzielni, danej nieruchomo $ci,
dla samodzielnych lokali mieszkalnych zajmowanych n a zasadzie spétdzielczego
prawa do lokalu, lokali u__zytkowych ze spotdzielczym wilasno  $ciowym prawem,
garazy i miejsc postojowych w gara _zu wielostanowiskowym lub wolno stoj __gcym.

7.6) centralne ogrzewanie i ciepta woda u zytkowa (podgrzanie wody):

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane s g wedtug zasad okre slonych
w Regulaminie rozliczania kosztow centralnego ogrze  wania i cieptej
wody u zytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” w Katow icach.

7.7) dostawa wody i odprowadzanie  $ciekéw:

Koszty dostawy wody i odprowadzenia  $ciekOw rozliczane s g wedtug

zasad okre slonych w odr ebnym Regulaminie uchwalonym przez Rad e
Nadzorcz 3.

8. Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowy  ch

a) Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
Odpisy na fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

b) koszty remontéw rozlicza sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci/budynku
wedtug faktur i rachunkéw, na rzecz ktdrych wykonano remont. W przypadku
remontdw dotyczacych kilku nieruchomosci/budynkow i braku mozliwosci
wyodrebnienia kosztow remontow poniesionych dla kazdej nieruchomosci/

budynku odrebnie, koszty dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali tych nieruchomosci/budynku.

Miesi eczn a stawk e optaty na fundusz remontowy, ustala si e w z¥/m?p.u. lokalu
dla danej nieruchomo $ci/budynku.

9. Koszty utrzymania gara zu wielostanowiskowego i wolno stoj  gcego.

Udziat w czesci wspolnej nieruchomosci okresla wysoko$é¢ kosztow, jakie

zobowigzani sg ponies¢ uzytkownicy miejsc postojowych w wielostanowiskowym
garazu,

Miesi eczne stawki optat za miejsca postojowe ustala si e w z/m?p.u lokalu
W Sposob analogiczny, jak okre $lono w punktach poprzedzaj acych.
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VI. USTALANIE OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI

§23

. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) obcigzenia poszczegdlnych lokali
stanowig podstawe do okreslenia wysokosci optat naleznych za uzytkowanie
lokali. Oddzielnie ustalane sg optaty dla lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego
(garazu) i miejsca postojowego.

. Optaty za zuzycie wody i odprowadzenie sciekOw oraz za dostawy ciepta

na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody do lokali, ustalane
sq zaliczkowo z uwzglednieniem aktualnych cen wody i ciepta oraz wielkosci
zuzycia ciepta i wody w lokalu w ostatnim okresie rozliczeniowym.

. Dla kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi takich jak: wywdz
nieczystosci, eksploatacja dzwigow osobowych, stawke optat ustala sie
na podstawie kosztow z ubiegtego roku uwzgledniajgc planowane zmiany
cen ustug, niedobdr lub nadwyzke z roku ubiegtego.

. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany cen ustug i dostaw
(niezaleznych od Spotdzielni), powodujgce zmiany wysokosci kosztow,
dokonywana jest odpowiednia korekta zaliczkowo ustalonych optat

bez koniecznosci zmiany uchwaty Rady Nadzorczej.

. Najemcy lokali i dzierzawcy terendw wnoszg czynsz i inne optaty za wynajmowany
lokal/teren, zgodnie z warunkami zawartej umowy najmu, dzierzawy.

. Osoba zajmujaca lokal uzytkowy, garaz, miejsce postojowe w wielostanowiskowym
lokalu garazowym, parking otwarty lub inny teren bez tytutu prawnego, obowigzana
jest uiszczac na rzecz Spotdzielni odszkodowanie w wysokosci kosztow ponoszonych
przez Spotdzielnie.

. Uzytkownicy lokali mieszkalnych wybudowanych z udziatem srodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego (cztonkowie Spétdzielni i najemcy) wnoszg optaty
eksploatacyjne lub czynsz za uzywanie lokali w wysokosci zabezpieczajgcej pokrycie
kosztow eksploatacji oraz sptate kredytu zaciggnietego na budowe.

Wysokosc¢ optat winna by¢ zréznicowana w zaleznosci od tytutu prawnego

do lokalu oraz warunkow umowy kredytowe;j.

. Za urzadzenia reklamowe, typu: szyldy, gabloty reklamowe, o$wietlone

I nieoswietlone, napisy neonowe zainstalowane na budynku, reklamy malowane
na elewacji budynku oraz tablice wolno stojgce na terenie nieruchomosci,
Spéidzielnia pobiera optaty ustalane przez Zarzad Spétdzielni.
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Zatacznik nr 1

do Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i u trzymania nieruchomo $ci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” w Katowicach (go spodarki zasobami mieszkaniowymi),
nieruchomo $ci zarz adzanych przez Spétdzielni e oraz ustalania wysoko s$ci optat za u zywanie lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” w Katowicach

Spis nieruchomosci oznaczonych stanowigcych wlasnos$¢ (mienie Spotdzielni)
i wspétwlasnosé SM ,Piast” oraz nieruchomosci powierzonych:

Nr Budynki wchodz ace Uwagi
nieruchomo sci w sktad nieruchomo $ci
1 2 3
Piastow - 3,5,8,9,10,16,18,22,24,26 NierL}ChomO éf':'stanow! aca
1 Tysigclecia- 1,6,7,9,11,13,15,19,21,23,25,47,78,88,90,92 wspéiwtasno $¢ SM ,Piast
Bolestawa Chrobrego —2,9,13,29,31,32,37,38,43
Utanska - 5,7,9,11,12,16
Zawiszy Czarnego — 16,16A wraz z prawem
wieczystego u zytkowania gruntu
2 Zawiszy Czarnego 2 wraz z prawem wieczystego Nieruchomo $¢ stanowi aca
uzytkowania gruntu wiasno $é SM ,Piast” (Mienie
Spotdzielni)
3 Zawiszy Czarnego 4 wraz z wraz z prawem wieczystego Nieruchomo $¢ stanowi aca
uzytkowania gruntu wspotwiasno $§¢ SM ,Piast”
4 Zawiszy Czarnego 6 wraz z prawem wieczystego Nieruchomo $¢ stanowi aca
uzytkowania gruntu wspotwiasno $§¢ SM ,Piast”
5 Zawiszy Czarnego 10 w wraz z prawem wieczystego Nieruchomo $¢ stanowi gca
uzytkowania gruntu wspotwlasno $¢ SM ,Piast”
6 Zawiszy Czarnego 8 wraz z prawem wieczystego u  zytkowania | Nieruchomo $¢ stanowi gca
gruntu wiasno §¢ SM ,Piast” (Mienie
Spétdzielni)
7 Zawiszy Czarnego 9 wraz z prawem wieczystego Nieruchomo $¢ stanowi gca
uzytkowania gruntu wiasno §¢ SM ,Piast” (Mienie
Spotdzielni)
8 Armii Krajowe] — 281,283,285,287,289,293, 295(bud. Nieruchomo $¢ stanowi aca
mieszk.) wspotwlasno $¢ SM ,Piast”
Armii Krajowe] — 283a,289a,295a (bud. gara z.)
wraz z gruntem
9 Szarych Szeregow 2A , 2B, 2C, 2K, 2N wraz z gruntem Nieruchomo $¢ stanowi aca
wspoitwiasno $¢ SM ,Piast”
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Nieruchomo $¢ stanowi gca

10 Armii Krajowej — 300,302,304,306,308,310 on stanow! 4cs
wraz z gruntem wla'sno.sc.SM +Piast” (Mienie
Spotdzielni)
1 2 3
11 Zespot gara zowy przy ul. Piastow Nieruchomo ¢ stanowi aca
wraz z prawem wieczystego u zytkowania gruntu wspéiwtasno $¢ SM ,Piast
12 mienie Spétdzielni: budynki i zabudowania Tysi ~ aclecia | Nieruchomo s¢€ stanowi aca
nr 84A, Piastow 6, Tysi aclecia 90A, Zawiszy Czarnego wiasno $€ SM ,Piast” (Mienie
nr 2A i 4A (parking kryty), Zawiszy Czarnego 6A ,6B Spotdzielni)
(budynki techn. -uzytk.) wraz z prawem wieczystego
uzytkowania gruntu, prawo wieczystego u  zytkowania
gruntu pod kioskami wolno stoj  gcymi przy ulicy
Utanskiej 12, Bolestawa Chrobrego 13, parking
strze zony przy ulicy Zawiszy Czarnego 2, prawo
wieczystego uzytkowania dziatek usytuowanych
w rejonie budynkéw Tysi gclecia 92 wraz z drogami
dojazdowymi
13 Piastow 12 wraz z prawem wieczystego u  zytkowania Nieruchomo $¢ stanowi aca
gruntu wla,sno_sc_SM JPiast” (Mienie
Spotdzielni)
X Nieruchomo $ci powierzone Nieruchomo $ci zarz qdzane

(administrowane) przez
SM ,Piast” na podstawie
odr ebnej umowy.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 17/RN/2010
z dnia 28.01.2010 .

Sekretarz Rady Nadzorczej

Przewodniczacy Rady Nadzorczej




