REGULAMIN

podziatu obowigzkéw pomiedzy Spétdzielnia a uzytkownikami lokali
w zakresie remontoéw oraz robdt konserwacyjnych w obrebie budynkow
i lokali w SM ,,Piast” w Katowicach.

Rozdziat 1. Postanowienia ogélne.

1. Celem regulaminu jest okreslenie podstawowych obowigzkéw dotyczacych
utrzymania we wlasciwym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci
Spoldzielni, a takze podzialu tych obowigzkéw pomiedzy Spéldzielnia
1 uzytkownikami lokali w zakresie konserwacji oraz remontéw budynkéw
wchodzacych w sktad nieruchomosci zarzadzanych przez Spoétdzielnie.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych biezacej
konserwacji , przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym,

b) konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku, lokali 1 urzadzen
wchodzacych w sklad zarzadzanych nieruchomosci, a takze utrzymanie ich we
wlasciwym stanie estetycznym,

c) budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny, a takze
inny budynek, w ktérym uzytkownicy lokali wspoélnie korzystaja ze znajdujacych
si¢ w nim pomieszczen, urzadzen oraz terenu na ktérym jest polozony,

d) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy
wchodzacy w sklad budynku wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi
w rozumieniu przepiséw ustawy o wlasnosci lokali,

e) uzytkownikach lokali — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace
tytul prawny do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym charakterze, a takze inne
osoby, ktore faktycznie takimi lokalami wladaja.

f) nieruchomosci cztonkowskiej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢,
w ktorej wyodrebniono wlasnos¢ co najmniej jednego lokalu lub nadajacej si¢ do
takiego wyodrebnienia,



2) nieruchomosci Spo6tdzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé, o ktore;j
mowa w art. 40 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Spéldzielnia oraz uzytkownicy lokali zobowiazani sq do wykonywania remontow
oraz prowadzenia robot konserwacyjnych zgodnie z podzialem obowiazkow,
o ktérym mowa w rozdziale II i I1I, w terminach i z cz¢stotliwos$cia
umozliwiajaca utrzymanie nieruchomosci cztonkowskich 1 nieruchomosci
Spoldzielni, w tym budynkow i lokali oraz instalacji 1 urzadzen w nalezytym
stanie technicznym 1 estetycznym.

4. Spoldzielnia oraz uzytkownicy lokali zobowiazani sq prowadzi¢ roboty
remontowe i konserwacyjne zgodnie ze sztuka budowlana, przepisami BHP,
a takze w taki sposéb aby nie utrudniaé korzystania z budynku oraz znajdujacych
si¢ w nim innych lokali, w tym stosowac si¢ do zasad porzadku domowego.

5. Za szkody wynikle z samowolnej ingerencji uzytkownika lokalu w instalacje
1 urzadzenia bedace w gestii Spotdzielni odpowiada uzytkownik lokalu.

Rozdziat II. Podstawowy zakres obowiazkéw Spétdzielni w zakresie
remontoéw oraz robét konserwacyjnych w obrebie budynkéw i lokali.

1. Podzial obowiazkoéw pomiedzy Spoldzielnia a uzytkownikami lokali nie jest
uzalezniony od rodzaju lokalu ani posiadanego przez uzytkownika tytutu
prawnego do tego lokalu.

2. Remonty nalezace do obowiazkow Spoldzielni finansowane sg ze srodkow
tunduszu remontowego.

3. Spoéldzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontéw nalezacych do
obowiazkéw uzytkownikéw lokali.

4. Do obowiazkow Spoétdzielni nalezy wykonywanie robot remontowych
1 konserwacyjnych w pelnym zakresie na terenie wszystkich nieruchomosci
Spotdzielni oraz robot zaliczanych do remontu znajdujacego si¢ na nieruchomosci
czlonkowskiej budynku, w szczegolnosci jego elementéw wcehodzacych w skiad
nieruchomosci wspélnej, w tym:

1) remont przylaczy, elementéw przylaczy budynku bedacych wlasnoscia
Spoldzielni lub wykonanie nowych przylaczy obejmujace:
a) przylacza wodociagowe,
b) przytacza kanalizacyjne,
c) przylacza sieci cieplnej,
d) przylacza sieci elektrycznej,
e) przylacza sieci gazowej.



2) remont fundamentow, tacznie z izolacjami, obejmujacy:
a) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie,
b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
¢) osuszanie fundamentow.

3) remont elementéw konstrukeyjnych budynku lub ich czg¢sci, dotyczacy:
a) konstrukcji stropow,
b) konstrukcji §cian nosnych i zewnetrznych,
c) konstrukeji 1 pokrycia dachu,
d) ocieplenia stropow 1 stropodachow,
e) kanaléw dymowych, spalinowych i1 wentylacyjnych,
f) pozostalych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. stupow, biegéw
schodowych, zadaszen, konstrukeji balkonow.

4) remont elewacji budynku, dotyczacy:
a) tynkow 1 okladzin zewnetrznych,
b) malowania elewacji za wyjatkiem §ciany podokiennej oraz plyt balustrad
balkonowych od wewnetrznej strony,
c) wylewek balkonowych z wymiana izolacij,
d) ocieplenia $cian budynku,
e) obrobek blacharskich i elementéw odwodnienia budynku,
f) przegréd oddzielajacych poszczegolne balkony,

5) remont lub konserwacja instalacji w budynku, w tym:
a) przewodéw instalacji wodociggowej do zaworu gtéwnego odcinajacego
doptyw wody do instalacji wewnatrz lokalu wraz z zaworem,

b) poziomodw 1 pionéw kanalizacyjnych (zbiorczych, obstugujacych wiele lokali
wraz z trojnikami odgateziajacymi na pionie 1 poziomie),

c) przewodow instalacii elektrycznej od przylacza do podiaczenia ich do tablicy
bezpiecznikéw znajdujacej sie w lokalu,

d) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

e) przewodoéw instalacji gazowej do zaworu odcinajacego doplyw gazu do
urzadzen odbiorczych wraz z zaworem,

f) kanatéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,

) instalacji teletechnicznych z wylaczeniem gniazda,

h) instalacji domofonowej do podliaczenia jej do urzadzenia odbiorczego w lokalu,

1) instalacji oddymiajacych,

0) remont innych elementéw nieruchomosci wspoélnej budynku, w tym:
a) ciagdéw komunikacyjnych, tj. klatek schodowych 1 korytarzy,
b) dzwigdéw i szybéw dzwigowych,
c) pomieszczen gospodarczych i technicznych, suszarni oraz czesci wspolnych
piwnic,



d) urzadzen 1 elementow zagospodarowania terenu wchodzacego w skiad
nieruchomosci cztonkowskiej,

7) wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach
wspolnego uzytku, drzwi w tych pomieszczeniach oraz drzwi zewnetrznych,

8) przebudowa ukladu funkcjonalnego budynku, w tym majaca na celu
udostepnienie lub przystosowanie catego obiektu lub pomieszczen
ogolnodostepnych dla oséb niepelnosprawnych,

9) naprawy $cian, sufitow i innych zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
awarii uszkodzenia instalacji wewnetrznych bedacych w gestii Spotdzielni, z
wylaczeniem szkdd, za ktore uzytkownik otrzymal odszkodowanie z polisy
ubezpieczeniowej,

10) ocieplenie, wymiana stolarki okiennej na okna plastikowe lub drewniane na
zasadach okres§lonych w przepisach wewnetrznych dotyczacych procedury
wymiany stolarki okiennej,

11) remont uszkodzen wewnatrz lokalu wyniktych z tytutu wystepowania wad
technologicznych w budynku, w tym:
a) spekan $cian nosnych i dzialowych oraz uszkodzen tynkéw o powierzchni
powyzej 1 m?,
b) wylewek podtogowych o powierzchni powyzej 1 m* bez obowiazku
wymiany okladziny podtogowej,

12) wymiana wkladek patentowych oraz zamkéw elektromagnetycznych
w drzwiach wejSciowych do korytarzy lokatorskich,

13) naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw, klapek wrzutowych oraz
drzwiczek w skrzynkach poczty oddawczej, powstatych w wyniku dewastacji.

5. Do obowiazkéw Spotdzielni nalezy takze wykonywanie robot konserwacyjnych,
w zakresie rzeczowym okreslonym w ust.4 oraz kontroli okreslonych w Rozdziale
6 ustawy Prawo budowlane.



Rozdziat III. Podstawowy zakres obowiazkéw w zakresie remontéw

wewnatrz lokali oraz robét konserwacyjnych obciazajacych uzytkownikéw

lokali.

1. Do obowiazkéw uzytkownikow lokali nalezy wykonywanie robét zaliczonych do
remontu oraz konserwacji lokalu wraz z balkonem (poza jego konstrukeja i
wylewkami) oraz pomieszczeniami przynaleznymi, w tym:

1) remont lub wykonanie nowych elementéw w lokalach w zakresie:

a) $cianek dzialowych, sufitéw, tynkow i okladzin wewnetrznych za wyjatkiem
uszkodzen wywolanych praca konstrukcji budynku (wady technologiczne),

b) podl6z, podtog i posadzek,

c) okien i drzwi wraz z ich oszkleniem i biezaca konserwacja,

d) elementow §lusarskich,

e) powlok malarskich i tapet,

f) pozostalych elementéw , np. pawlaczy, obudowy wanien, zlewozmywakow,
grzejnikow,

g) wymiany drzwi zewnetrznych 1 wewnetrznych w istniejacych otworach (drzwi
wejsciowe do mieszkania otwierane do wewnatrz mieszkania),

2) remont lub konserwacja instalacji w lokalu, obejmujace rozprowadzenie po lokalu
instalacji oraz montaz trwale umiejscowionego wyposazenia, armatury i urzadzen
dotyczacych:

a) instalacji elektrycznej 1 urzadzen elektrycznych od tablicy bezpiecznikowej
w lokalu,

b) instalacji wodociagowej od zaworu odcinajacego lokal od pionu,

c) instalacji 1 urzadzen grzewczych za wyjatkiem instalacji c.o. wraz z grzejnikami,
wykonanej zgodnie z projektem wykonawczym budynku (tj. instalacji
elementéw zmienionych przez uzytkownika),

d) instalacji ogrzewania i urzadzen grzewczych w lokalach wyposazonych w kotly

ogrzewania,

e) instalacji kanalizacji sanitarnej, w tym usuwanie niedroznosci przewodow
odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw zbiorczych oraz
udroznienie tych pionéw w razie stwierdzenia ich zatkania z winy
uzytkownika,

f) instalacji gazowej — urzadzen i podejs¢ instalacyjnych do nich.

3) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi oraz mebli wbudowanych
(stanowiacych wyposazenie podstawowe lokalu) wraz z naprawsa lub wymiana
zamkéw, oku¢ okiennych oraz drzwiowych, uzupelnianie wybitych szyb itp.,

4) wymiana zamkow w skrzynkach poczty oddawczej w przypadku zgubienia
klucza,



5) naprawa i wymiana wykladziny podlogowej oraz wszelkich innych podlég wraz
z oblistwowaniem, rowniez po naprawie wylewek podtogowych, a takze naprawa
wylewek podlogowych o pow. do 1 m?,

0) odnawianie lokalu i pomieszczen przynaleznych w okresach gwarantujacych ich

utrzymanie w nalezytej czystosci 1 we wla§ciwym stanie technicznym, poprzez:

a) malowanie (tapetowanie) Scian i sufitow wraz z naprawa uszkodzen tynkow o
powierzchni do 1 m?,

b) malowanie olejne stolarki okiennej (drewnianej) i drzwiowej od strony
wewnetrznej 1 zewnetrznej, z zachowaniem pierwotnej kolorystyki elewacij,

c) malowanie olejne grzejnikow, rur i innych urzadzen wraz z zabezpieczeniem
przed korozja,

d) odnawianie $cian balkonowych i innych elementéw wyposazenia balkonu
z zachowaniem pierwotnej kolorystyki.

2. Do obowiazkow uzytkownikéw lokali nalezy rowniez wykonywanie robot
konserwacyjnych w zakresie rzeczowym ustalonym w ust.1.

3. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych sytuacja losowsa lub materialna (np.
choroba, podeszty wiek) Zarzad Spoldzielni na pisemny, umotywowany wniosek
uzytkownika, moze podjac decyzje o wykonaniu koniecznych napraw wewnatrz
lokalu zaliczonych do obowiazkéw uzytkownika, przez Spétdzielni¢ 1 na jej koszt.

4. Dokonywanie przerébek wewnatrz lokali zmieniajacych funkcje poszczegolnych
pomieszczen lub naruszajacych konstrukcje budynku oraz wymagajacych zmiany
podlaczen do instalacji wewnetrznych bedacych w gestii Spoétdzielni, wymaga
pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni.

Katowice, 25.11.2009 r.

Zatwierdzono Uchwala Rady Nadzorczej

Nr 96/RN /2009 z dnia 26.11.2009r. ze zmiana
wprowadzona uchwala Nr 51/RN/2011r.

z dnia14.07.2011 r.



