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My Przedstawiciele mieszkaricow Osiedla TYSIACLECIA
i SZARYCH SZEREGOW w Katowicach zlgczeni wspélnym
Interesem, jakim jest dobro 1 rozwdj Spotdzielni Mieszkaniowej
»PIAST”, ustanawiamy niniejszy Statut, jako wewnegtrzne prawo
obowigzujgce naszg spofecznosc.

Jest on dobrowolng umowsg, w ktorej strony ulozyly stosunek
prawny wedlfug swego uznania, w granicach obowigzujacych
ustaw oraz zasad wspotzycia spofecznego.

Statut stanowi Zrodfo prawa materialnego i proceduralnego,
w szczegolnosci w tych kwestiach, kiedy Prawo spofdzielcze
odsyta wprost do jego postanowien.

Jest prawem  podstawowym  opartym na  zasadzie
sprawiedliwosci spofecznej i wspotdzialaniu stron.

Pragniemy, aby wszyscy, ktorzy czerpigc z niego
uprawnienia, szanowali zawarte w nim zasady jako najwazZniejsze
podstawy dziatania.

DELEGACI
na ZPCz






I. CZESC OGOLNA

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

[N

§ 1

. Spoéldzielnia nosi nazwe: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Piast”, zwang dalej

Spotdzielnia.

Spoldzielnia ma swojq siedzibe w Katowicach. Spoétdzielnia dziala pod adresem:
Katowice, ul. Zawiszy Czarnego 8.

Czas trwania Spoldzielni jest nieokreslony.

§ 2

. Spoéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob,

o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktora
w interesie swoich czlonkéw  prowadzi wspolng dzialalnosé gospodarcza.
Majatek Spoldzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.

Spoldzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ na podstawie Ustawy z dnia
16.09.1982 roku — Prawo spoldzielcze (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 648 z pdzn.
zmianami), Ustawy z dnia 15.12.2000 roku — o spéldzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. 2z 2023r. poz. 1438 z pézn. zmianami), innych ustaw oraz
niniejszego Statutu.

§ 3

. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, gospodarczych,

kulturalnych, spotecznych oraz oswiatowych  czlonkéw oraz ich rodzin
poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:

1) wynajem 1 zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

4) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
1 niemieszkalnych,

5) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

6) transport drogowy towarow,

7) dzialalno$¢ uslugowa zwiazana z zagospodarowaniem terendw zieleni,

8) dziatalnos¢ obiektow kulturalnych,

9) dziatalnos¢ obiektow stuzacych poprawie kondyciji fizycznej.



3. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu:

a) ustanowienia odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego
udzialu we wspotwlasnosdci w garazach wielostanowiskowych,

b) ustanowienia spoéldzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w tych budynkach,

c) wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

d) przeniesienia na rzecz cztonkéw wlasnosci doméw jednorodzinnych,

2) budowanie doméw mieszkalnych kredytowanych 2z udzialem $rodkéw
publicznych lub innych $rodkow,

3) inna dzialalnos$¢ gospodarczg stuzaca zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
1 innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, w tym: posrednictwo w obrocie
nieruchomosciami, transport drogowy towardw, dzialalno§¢ ustugowa
zwigzang z zagospodarowaniem terenow zieleni oraz roboty budowlane
zwigzane z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych 1 niemieszkalnych.

4. Spoldzielnia prowadzi swa dzialalno$¢ samodzielnie. W ramach tej dzialalnosci

Spotdzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos$c lub w uzytkowanie wieczyste,

2) buduje lub nabywa urzadzenia pomocnicze oraz gospodarcze,

3) prowadzi  gospodark¢  zasobami mieszkaniowymi ze szczegdlnym
uwzglednieniem stanu technicznego 1 sanitarnego budynkéw i budowli
poprzez: konserwacje, remonty, modernizacj¢ 1 rozbudowe zasobow
mieszkaniowych, obiektow towarzyszacych oraz terenow zielonych,

4) prowadzi zaklady produkcji pomocniczej, remontowo-budowlane oraz inng
dzialalno$¢ zmierzajaca do pelnego wykorzystania wyposazenia technicznego
1 innego majatku Spotdzielni,

5) prowadzi dzialalnos¢ kulturalna, rekreacyjna, o$wiatowa, organizuje wsrod
mieszkancow wzajemng pomoc i krzewi kulture wspolzycia,

0) podejmuje inne dzialania w dziedzinie budownictwa mieszkaniowego
zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a w szczegélnosci
uczestniczy aktywnie w ramach obowiazujacych przepiséw w wolnym
obrocie lokalami na rynku krajowym,

7) wynajmuje lokale mieszkalne, uzytkowe oraz inne pomieszczenia, garaze
1 miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych, parkingi otwarte oraz
tereny na podstawie uméw cywilnych,

8) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wlasnos$¢ lub wspotwlasnosc,
a takze nabytym na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
mieniem jej cztonkéw,



9) zarzadza nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia Spotdzielni lub mienia
jej czlonkéw na podstawie umow zawartych z wlasdcicielami tych
nieruchomosci,

10) prowadzi inna dzialalno$¢ statutowa w interesie swoich czltonkow

przyczyniajaca si¢ do obnizenia ponoszonych kosztoéw poprzez:

a) dzialalno$¢ budowlang i remontowa na potrzeby wlasne i osob
trzecich,

b) dzierzawe terendéw, budynkéw o charakterze uzytkowym lub
mieszkalnym, oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej,

c) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami zgodnie 2z Ustawa
o gospodarce nieruchomo$ciami,

d) dzialalno$¢ produkeyjna na potrzeby wilasne i 0sob trzecich,

e) dzialalno§¢ finansowa w zakresie wolnych $rodkéw pienigznych
1 papieréw warto$ciowych.

5. Jezeli Spéldzielnia podejmuje dzialalno§¢ lub zadania wykraczajace poza
zakreslone Statutem ramy na wniosek grupy cztonkéw i majace stuzy¢ jedynie
ich czgsci, czlonkowie ci zobowigzani sa pokrywaé koszty organizacii
1 prowadzenia takiej dzialalno$ci na warunkach 1 w wysokosci ustalonych
w odrebnych umowach opartych o przepisy Kodeksu Cywilnego. Dotyczy to
rowniez tych czlonkow, ktérzy przystepuja do przedsiewzigcia w terminie
pozniejszym.

0. Spoldzielnia moze wspoéldziala¢ na podstawie uméw ze spoldzielniami
oraz z innymi jednostkami organizacyjnymi, a takze osobami fizycznymi.
W szczegélnosci moze ona tworzy¢é z tymi podmiotami spoldzielnie oséb
prawnych oraz spotki kapitalowe. Organem uprawnionym do podejmowania
decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych
oraz wystapienia z tych organizacji jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czeSci udzialéw (akeji) tych

organizacji.

DZIAY.1I. CZY¥ ONKOWIE.

Rozdziat 1. Cztonkostwo.
§ 4

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,
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4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

. Czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu

przysluguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegajq si¢ o zawarcie umowy

o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo

prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przysluguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla

prawo odrebnej wlasnosci lokalu, z tym ze przyjecie w poczet czlonkéw

Spoldzielni takiej osoby nastgpuje po zlozeniu przez nia deklaracji

czlonkowskiej, bez obowiazku wniesienia wpisowego 1  udzialéw

czlonkowskich. Czlonkami Spoétdzielni moga by¢ oboje malzonkowie, jezeli
prawo odrebnej wlasnosci lokalu przysluguje im wspdlnie i oboje zloza
deklaracje cztonkowska.

. Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku do zlozenia pisemnego zapewnienia
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby bliskie w rozumieniu Ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadku wygasnigcia tego prawa
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub innych przypadkach okreslonych
w Ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych 1 Statucie, jezeli przed uplywem
tego terminu jedna z oséb bliskich zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pktu 0),

0) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4
Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 21 3 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba.

. Przepisy ust. 113 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktérym przystuguje prawo

do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub prawo do garazu

wolnostojacego lub do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.
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7. Jezeli spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci

lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje
Spoldzielnia.
Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spéldzielnie,
osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spoéldzielni.

8. Wpisanie do rejestru cztonkéw osob, ktore nabyly spoétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu w drodze spadkobrania, uméw cywilnych, zapisow, licytacii
nastgpuje z chwilg zawiadomienia Spoldzielni o nabyciu prawa do lokalu
1 okazania stosownych dokumentéw przewidzianych przepisami prawa.

9. Czlonek Spoéldzielni powinien udostepni¢ Spoldzielni dane w  zakresie
wskazanym w § 5 ust. 1.

§ 5

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw, w przypadku gdy obowiazujace
przepisy przewidujg taka procedure, jest zlozenie deklaracji . Deklaracja
powinna by¢ zlozona pod niewazno$cia na piSmie utrwalonym w postaci
papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej
przesyla si¢ na adres do dorgczen elektronicznych Spotdzielni, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych
1 opatruje kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub
podpisem zaufanym. Deklaracja zlozona w postaci papierowej opatruje si¢
podpisem wlasnorecznym. Za osobg¢ nie posiadajaca pelnej zdolnosci do
czynnosci prawnych deklaracje sklada jej przedstawiciel ustawowy. Podpisana
przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac:

1) imie 1 nazwisko, adres zamieszkania osoby fizycznej oraz PESEL,

2) nazwe i siedzib¢ osoby prawnej oraz numer wpisu do KRS,

3) adres do doreczen elektronicznych wpisany do bazy adresow
elektronicznych, na podstawie ustawy o doreczeniach elektronicznych, o ile
przystepujacy taki posiada,

4) numer telefonu kontaktowego oraz adres e-mail celem ustalenia mozliwosci
dostepu do lokalu w przypadku awarii lub innego zagrozenia,

5) adres do dorgczen listownych, jezeli nie pokrywa si¢ z adresem zamieszkania
lub siedziby firmy,
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6) os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez
Spoldzielnie w zakresie niezbednym do wykonywania wzajemnych praw
1 obowiazkow.
Wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji dokonuje si¢ na pismie.
Przyjecie deklaracji w przypadku deklaracji utrwalonej w postaci papierowej
powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czltonkéw Zarzadu
lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych. W przypadku deklaracji
utrwalonej w postaci elektronicznej potwierdzenie przyjecia deklaracji wydaje
sic niezwlocznie w odre¢bnym dokumencie na pismie. W potwierdzeniu
przyjecia deklaracji podaje si¢ date uchwaly o przyjeciu.
Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta
w ciggu miesiaca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet
czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia zawiadamia si¢
zainteresowanego na pismie w ciagu dwoch tygodni od dnia jej powzigcia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwolania do Rady Nadzorcze;.

§ 6
skreslony,

Rozdziat 2. Prawa i obowiazki cztonkow.

§ 7

Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:

)
2)
3)

9

5)
6)

7)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoéldzielni,

prawo do udzialu w zyciu Spéldzielni 1 zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalno$cia,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie o spoéldzielniach
mieszkaniowych oraz w Statucie informacji o czasie, miejscu 1 porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu i uczestniczenia w glosowaniu
oraz prawo zadania w trybie przewidzianym w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku jego obrad okreslonych spraw,

prawo przegladania w biurze spotdzielni rejestru cztonkow,

prawo jednokrotnego nieodplatnego otrzymania odpisu obowigzujacego
Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego podstawie, przy czym Zarzad
Spoldzielni zamieszcza na stronie internetowej www.smpiast.pl Statut,
regulaminy oraz inne wazne informacje o dziatalnosci Spéldzielni,

prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spoéldzielni i protokoléow obrad
organéw  Spoéldzielni, protokoléw  lustracji, rocznych  sprawozdan



http://www.smpiast.pl/
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tinansowych, z wylaczeniem uchwatl i cz¢sci protokoléw odnoszacych sie do
indywidualnych spraw nie dotyczacych zainteresowanego czlonka, a takze
faktur 1 uméw zawieranych z osobami trzecimi w trybie okreslonym przez
Zarzad Spoldzielni. Koszty sporzadzenia odpiséw 1 kopii tych dokumentow
pokrywa czlonek Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Spoéldzielnia ma
obowiazek zrealizowac wniosek cztonka w terminie 14 dni,

8) prawo do zaskarzania do sadu uchwal organéw Spoldzielni na zasadach

wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow,

9) prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym od
uchwal organéw Spoldzielni w sposob i w terminach okreslonych w Statucie,
10) prawo do zawarcia umowy o budowe¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu badZz domu jednorodzinnego oraz uzyskania tytulu prawnego

do lokalu na warunkach okreslonych w Statucie,

11) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci
lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe lub
lokatorskie prawo,

12) prawo do wspoélkorzystania wraz 2z osobami wspolnie  zamieszkalymi
z urzadzen oraz wspolnych pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem,

13) prawo do odplatnego korzystania z ustug swiadczonych przez Spotdzielnig.

§ 7

Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze wyrézni¢ czlonka a takze inna osobe
fizyczna lub prawna, za zastugi dla rozwoju Spoéldzielni Odznaka Honorowa
SM ,,PIAST” lub innym wyréznieniem honorowym. Rodzaje wyrdznien i zasady
ich przyznawania okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 8

1. Czlonek Spoéldzielni jest obowigzany:

1) stosowac si¢ do postanowien Statutu i opartych na nim regulaminéw oraz
uchwal organéw Spoétdzielni,

2) pokrywac koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
poprzez wniesienie wkladu mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego
w umowie, jesli ubiega si¢ o zawarcie ze Spoéldzielnia umowy o budowe
lokalu na zasadzie spoéldzielczego lokatorskiego prawa  do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, badz wnies¢ wymagany
wklad mieszkaniowy lub budowlany w odniesieniu do lokali zasiedlanych
powtdrnie,

3) uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z realizacja planow remontowych
w obrebie danej nieruchomosci, w tym przewidzianych wieloletnimi planami
gospodarczymi Spotdzielni,
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4) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spoldzielnie,

5) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

6) udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

7) zawiadamiaé¢ Spoldzielni¢ o zmianie iloSci oséb zamieszkalych w lokalu,
a w przypadku lokali uzytkowych z dostgpem do dzwigu — ilosci oséb
zatrudnionych w lokalu,

8) utrzymywac w czystosci korytarze lokatorskie.

2. Ponadto cztonek Spotdzielni ma obowiazek:

a) zglasza¢ w formie pisemnej zmiany danych zawartych w deklaracji
przystapienia do Spoéldzielni, w szczegdlnosci zmiang adresu zamieszkania,
siedziby lub adresu dla doreczen, jezeli jest odmienny od wyzej
wymienionych. Obowiazek informowania Spéldzielni o aktualnym adresie
do korespondencii dotyczy réwniez oséb, ktore nabyly czlonkostwo z mocy
prawa. W razie zaniedbania obowigzku zgloszenia zmiany adresu,
korespondencj¢ wystang na ostatni adres listem poleconym i nieodebrang
uwaza si¢ za doreczona,

b) terminowo wnosi¢ oplaty  zwigzane z uzywaniem lokalu w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorcza oraz wynikajacej ze wskazan urzadzen
pomiarowych,

c) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnie
uzasadnionych  przypadkach  réwniez  doraznego  przegladu  stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,
wyposazenia lokalu w urzadzenia pomiarowe i podzielniki kosztéw, a takze
kontroli sprawnosci oraz odczytu wskazan tych urzadzen i podzielnikéw,

d) zawiadomi¢ Spoéldzielnic o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu lub przydziale.

§ 8

Czlonek, ktory nie jest znany osobie czynnej w lokalu Spétdzielni, jest obowigzany
potwierdzi¢ swojq tozsamos¢ okazujac dokument ze zdjeciem.

Rozdziat 3. Ustanie cztonkostwa.

§ 9

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,
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3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasno$ci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

0) rozwiazania umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze przypadkach okreslonych w art. 24! ust.
1 1art. 26 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonka zmarlego skreéla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastapita $mier¢, a w odniesieniu do osoby prawnej ze skutkiem
od dnia jej ustania. Skredlenia dokonuje Zarzad Spétdzielni.

4. Jezeli cztonkowi przysluguje w Spoéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strona umowy lub umoéw
o budowe lokalu lub lokali.

§ 10

Czlonek Spoltdzielni, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub udzial
w  spoldzielczym  wlasnos$ciowym  prawie do lokalu, badz roszczenie
o ustanowienie tych praw, nie moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem ani
w zadnej innej formie rozwiazac stosunku czlonkostwa.

§ 11

1. Wlasciciel lokalu wyodrebnionego na wlasnos¢ bedacy czlonkiem Spoéldzielni
moze wystapi¢ ze Spoldzielni za wypowiedzeniem zltozonym Zarzadowi, ktore
pod rygorem niewaznosci powinno byc¢ zlozone na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia. Na
wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

3. Za dat¢ wystapienia ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 12
skreslony

§ 12!
skreslony

§ 13
skreslony
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§ 14
skreslony

Rozdziat 4. Wpisowe i udziaty.
§ 15

1. Od dnia 9 wrzesnia 2017 roku cztonek Spoétdzielni nie deklaruje ani nie wplaca
wpisowego i udzialéw okreslonych w art. 16 Ustawy.

2. Czlonek, ktory dokonal przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku wplaty udzialow,
nie moze przed ustaniem czlonkostwa zadac¢ zwrotu wplat dokonanych z tego
tytulu.

3. Czlonek, ktéry wplacit udzialy moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
oswiadczeniu zlozonym Spoldzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spoéldzielnia
obowigzana jest po jego $mierci wyplaci¢ udzialy. Prawo z tego tytulu nie nalezy
do spadku.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi, natomiast udzialy zwracane sa w wysokosci
nominalnej. Nie podjete udzialy przez bylego cztonka lub osoby uprawnione
w ciggu 3 lat od daty ustania czlonkostwa zwickszaja przychody Spoétdzielni.

5. Zwrot kwot wplaconych na udzialy nastepuje na zadanie bylego cztonka lub
os6b uprawnionych, jednakze nie wczesniej niz w terminie 14 dni od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok w ktérym ustalo cztonkostwo,
chyba ze obowiazujace przepisy praw ustanowia bardziej korzystne dla czlonka
lub bylego cztonka zasady zwrotu udzialow.

Rozdzial 5. Wktady.

A. Wktady mieszkaniowe i budowlane.

§16

1. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego na nowe inwestycje ustala si¢ jako réznice
miedzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez
spoldzielnic pomoca ze S$rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

2. Jezeli czgs$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu, czlonek jest obowigzany uczestniczyé w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal. Wysokosé
wkladu mieszkaniowego kazdorazowo okresla Zarzad.

3. W przypadku lokali mieszkalnych w statusie spétdzielczego lokatorskiego prawa,
wybudowanych przez Spoéldzielnie ze $rodkéow Krajowego TFunduszu
Mieszkaniowego w trybie Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych
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formach popierania budownictwa mieszkaniowego, cztonek Spoldzielni
zasiedlajacy lokal wnosi zaliczke na poczet wkladu mieszkaniowego
w wysokosci 30% aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

. Wklad mieszkaniowy wedlug wstepnego rozliczenia kosztow — budowy,
z zastrzezeniem ust. 3, czlonek obowigzany jest wnie$¢ przed zasiedleniem
lokalu mieszkalnego w wysokosci obliczonej zgodnie z § 18

§ 16!

. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w nowej inwestycji realizowanej przez Spoldzielnie,
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

. Umowe pod rygorem niewaznosci zawiera si¢ w formie pisemnej.

. Umowa o budowe lokalu mieszkalnego powinna zawierac:

1) zobowiazanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy
o spoldzielcze lokatorskie prawo do wybudowanego lokalu,

2) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czgSci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

3) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do splaty kredytu  wraz
z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal w przypadku, gdy czes¢
wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana 2z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu,

4) okredlenie  zakresu  rzeczowego  robot  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

5) postanowienia okreslajace wielko§¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych
oraz ich polozenie,

0) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu i kosztow
dzialalnosci Spotdzielni zwigzanych z realizacja zadania inwestycyjnego,

7) okreslenie terminu zakonczenia budowy 1 przejecia lokalu do uzywania oraz
wynikajacych z tego obowiazkéw, a takze skutkéw niezasiedlenia lokalu
w terminie,

8) oswiadczenie Spoéldzielni okredlajace tytul prawny do gruntu, na ktérym
posadowiony bedzie budynek,

9) tryb i skutki rozwigzania lub wygasni¢cia umowy.
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§ 162

. Spoldzielnia ustanawia spoéldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych
zasiedlanych po raz pierwszy lub powtérnie zasiedlanych (lokale do ktorych
wygasto prawo wczesniej ustanowione) w drodze umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Ustanowienie prawa do lokalu zasiedlonego po raz pierwszy nastepuje
w wykonaniu wczesniej zawartej umowy o budowe lokalu.

. Ustanawianie prawa do lokalu powtérnie zasiedlanego nastepuje w przypadku
zgloszenia si¢ malzonka, dziecka lub innej osoby bliskiej, ktorej przystugiwalo
roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po
bylym cztonku. W razie braku oséb uprawnionych ustanowienie prawa do
lokalu nastepuje w drodze przetargu.

. Osoba ubiegajaca si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego
wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo przyslugujace innej osobie, obowigzana
jest wnie§¢ wklad mieszkaniowy zwaloryzowany proporcjonalnie do wartosci
rynkowej lokalu.

. skreslony.

. Osoba ubiegajaca si¢ na zasadach ogélnych o prawo odre¢bnej wlasnosci
lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie,
obowiazana jest wnie§¢ wklad budowlany odpowiadajacy rynkowej wartosci
lokalu okreslonej w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoédldzielnig
zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 17

. Wysokos¢ wkladu budowlanego oraz sposéb wnoszenia wplat okresla
kazdorazowo Zarzad.

. Kwot¢ stanowigca wklad budowlany osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu wnosi  w calos$ci przed zawarciem umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, chyba ze na mocy odrebnie zawartej
umowy strony ustala inne warunki wnoszenia wktadu.

. Uchwala Rady Nadzorczej okreslajaca zakres inwestycji, sposob jej
finansowania i rozliczania stanowi podstawe¢ podjecia zadania inwestycyjnego
przez  Spoéldzielnie. Rada Nadzorcza moze w szczegdlnosci uchwali¢, ze
pokrycie kosztow  zadania inwestycyjnego nastapi ze Srodkéw  wiasnych
uczestnikow  przedsigwzigcia  budowlanego,  wnoszonych — sukcesywnie
w zaleznosci od stopnia zaawansowania budowy.
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§ 18

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w nowe;
inwestycji realizowanej przez Spoéldzielnie, Spoldzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu.

2. Umowe pod rygorem niewaznosci zawiera si¢ w formie pisemne;.
3. Umowa o budowe lokalu mieszkalnego powinna zawierac:

1) zobowigzanie stron do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu 1 przeniesienie wiasnosci,

2) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu do pokrywania  kosztéw zadania inwestycyjnego w czgSci
przypadajacej na jej lokal,

3) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu do splaty kredytu wraz z odsetkami w cze¢sci przypadajacej na jej
lokal w przypadku, gdy cze¢s¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu,

4) okredlenie  zakresu  rzeczowego  roboét  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktoére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci
kosztéw budowy lokalu,

5) postanowienia okreslajace rodzaj, polozenie i powierzchni¢ lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych,

6) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu 1 kosztow
dziatalnosci Spotdzielni zwigzanych z realizacja zadania inwestycyjnego,

7) okreslenie terminu zakoczenia budowy i przystapienia do zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci,

8) trybiskutki rozwigzania lub wygasni¢cia umowy,

9) sposob naprawienia szkody w razie wypowiedzenia umowy przez osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu bez uzasadnionej
(waznej) przyczyny,

10) oswiadczenie Spoldzielni okreslajace tytul prawny do gruntu, na ktoérym
posadowiony bedzie budynek.

§ 18!

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji —mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych lokali dokonuje si¢ w dwoch
etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej 1 kosztorysu,
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2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych —poniesionych przez
Spoltdzielnie, nie pézniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania, do uméw
z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) w terminie 3 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania, do uméw
z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu;
po uplywie tego terminu roszczenie Spéldzielni o uzupelnienie wkladu
budowlanego wygasa.

. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartos$ci poczatkowej (kosztow

budowy) poszczegélnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozen

organizacyjno-finansowych  poszczegélnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych
zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§ 19

. W przypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego lub spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i braku oséb

uprawnionych zgodnie z przepisami ustawy, Spoldzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego.

. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od

kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig:

1) przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowiazan Spoéldzielni zwigzanych
z budowa, w szczegélnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy lub
budowlany,

2) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
ten lokal,

3) zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu wraz z odsetkami,

4) koszty sadowe, komornicze i inne koszty windykacji nalezno$ci Spétdzielni,

5) koszty pustostanu liczone od daty protokolarnego przejecia lokalu do czasu
ponownego zasiedlenia, nie wigcej jednak niz za 3 miesiace,

6) koszty okredlenia wartodci rynkowej lokalu oraz koszty ogloszenia
przetargow.

. Wyplata wartosci rynkowej lokalu nastepuje w ciagu 14 dni od dnia ostatniego

przetargu.
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§ 20

W sytuacji okreslonej w § 19 Spoéldzielnia oglasza przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, w terminie do 1 miesigca od dnia opréznienia lokalu
1 protokolarnego przekazania go Spoldzielni. Przetarg odbywa sie
w formie licytacji.
Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoldzielni, na stronie internetowej Spoéldzielni, a takze w prasie lokalne;.
Ogloszenie winno zawiera¢ cen¢ wywolawcza, wysokos$¢ wadium, termin
1 miejsce odbycia przetargu.
Ceng¢ wywolawczg lokalu ustala si¢ w wysokosci wartosci rynkowej lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.
Przystepujacy do przetargu obowigzany jest wplaci¢ wadium w wysokosci 10%
ceny wywolawcze;.
Jezeli w dwoch przetargach, nastepujacych po sobie w odstepie nie krétszym
niz 14 dni, nie zostanie uzyskana cena lokalu odpowiadajaca wartosci rynkowe;j
tego lokalu, Zarzad Spoldzielni oglasza kolejny przetarg obnizajac ceng
wywolawcza do 90% wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego, a w kolejnym przetargu do 90% ceny wywolawczej
obowigzujacej w poprzednim przetargu.

W przypadku nie doj$cia do skutku przetargu, Spoéltdzielnia rozlicza lokal na

zasadach okreslonych w § 19 Statutu i w ustawie o spoldzielniach

mieszkaniowych oraz zasiedla go na zasadzie umowy najmu zgodnie

z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami wewnetrznymi.

Spotdzielnia, pomimo wylonienia nabywcy lokalu w trybie przetargu, nie

przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktoérej przyslugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat
zwigzanych z ecksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoéldzielni, zglosi
roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego 1 splaci Spoldzielni cale zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania oplat wraz z odsetkami. Roszczenie o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do tego
lokalu na rzecz innej osoby,

b) osoba bliska, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych  zglosi  roszczenie o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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§ 20!

Warto§¢ rynkows lokalu ustala rzeczoznawca majatkowy posiadajacy wymagane
prawem uprawnienia.

DZIAL III. ORGANY SPOELDZIELNI.

Rozdziat 1. Przepisy ogolne.

§ 21

. Organami Spéldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie lub - w przypadku powstania mozliwosci prawnych
(§. wprowadzenia regulacji dopuszczajacej mozliwos$¢ funkcjonowania
Zebrania Przedstawicieli Czlonkow oraz Zebran Grup Czlonkowskich) —
Zebrania Grup Czlonkowskich oraz Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw,
jezeli liczba czlonkow Spoétdzielni przekroczy 1000,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedla.

. Do czasu powstania mozliwosci prawnych, o ktérych mowa w § 21 ust. 1

Statutu zawiesza si¢ stosowanie § 23 - § 28 oraz § 50 - § 52 Statutu.

. Przepisy Statutu dotyczace Zebran Grup Czlonkowskich oraz Zebrania

Przedstawicieli Czlonkéw nabieraja mocy prawnej z dniem wejscia w zycie

ustawy dopuszczajacej funkcjonowanie tych organow. Z ta data traci moc

rozdzial 2' Statutu - Walne Zgromadzenie.

. Szczegdlowe zasady zwolania pierwszego Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw

okresla¢ bedzie § 23 Statutu, a podzialu czlonkéw na grupy czlonkowskie

dokona Rada Nadzorcza.

§ 22

. Uchwaly organéw Spoldzielni zapadaja zwykla wigkszoscig gloséw, chyba ze
Statut wymaga, aby uchwala podje¢ta zostala bezwzgledng lub kwalifikowana
wickszo$cig gloséw.

. Kwalifikowana wickszoscia 2/3 gloséw zapadaja - poza wynikajacymi z innych
postanowien Statutu - uchwaly w sprawie zmiany Statutu Spoéldzielni,
odwolania czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji, polaczenia
Spéldzielni z inna Spéldzielnia, natomiast wigkszoscia 3/4 gloséw zapadaja
uchwaly w sprawie postawienia Spéldzielni w stan likwidacji oraz przywrocenie
dziatalnosci Spotdzielni w likwidacii.
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3. Uchwale Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg
opowiedziala si¢ wymagana w ustawie o spoéldzielniach mieszkaniowych lub
statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu. Uchwaly innych organéw Spoldzielni zapadaja zwykla
wickszoscig gloséw.

3'. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosow dla podjecia uchwaly przez
Walne Zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy oddane ,,za” uchwata, glosy oddane
,»przeciw” uchwale oraz glosy wstrzymujace sie, a przy podejmowaniu uchwat
przez pozostale organy Spoéldzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
1 przeciw uchwale.

4. Do organéw Spoldzielni, o ktérych mowa w § 21 ust. 1 wchodza kandydaci,
ktorzy w glosowaniu tajnym uzyskali w kolejnosci najwickszg ilo§¢ gloséw.
Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wigcej kandydatow uzyska rowna ilosc
gloséw 1 spowoduje to przekroczenie liczby oséb w stosunku do liczby
mandatéw w wybieranym organie, zarzadza si¢ wybory uzupelniajace pomiedzy
tymi kandydatami.

5. W przypadku poddania pod glosowanie kilku wnioskow dotyczacych tej same;
sprawy, za przyjety uznaje si¢ wniosek, ktéry uzyskal najwigksza ilos¢ gloséw.

6. Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spoldzielni nie uczestnicza
w glosowaniu nad uchwatami, ktére ich dotycza.

§ 22!

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej, otrzymuja  wynagrodzenie  za udzial
w posiedzeniach Rady Nadzorczej. Uprawnionymi do wynagrodzen sa rowniez
cztonkowie Rad Osiedlowych.

2. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz czlonkéw Rady Osiedla
wyplacane jest w formie miesi¢ccznego ryczaltu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen
1 wynost:

a) dla przewodniczacego Rady Nadzorczej - 100%  minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

b) dla sekretarza Rady Nadzorczej — 95% minimalnego  wynagrodzenia,
o ktéorym mowa w podpunkcie a),

c) dla  czlonka Rady Nadzorczej — 90% minimalnego wynagrodzenia,
o ktorym mowa w podpunkcie a),

d) dla przewodniczacego Rady Osiedla — 65% minimalnego wynagrodzenia,
o ktéorym mowa w podpunkcie a),

e) dla czlonka Rady Osiedla — 55% minimalnego wynagrodzenia, o ktérym
mowa w podpunkcie a).

3. Wynagrodzenie nie przystuguje, jesli uprawniony nie uczestniczyl w danym
miesiacu w zadnym posiedzeniu plenarnym.
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Rozdziat 2. Zebranie Przedstawicieli Czfonkow.

10.

11.

§ 23

W Zebranin Predstawicieli Clonkow biorq ndzial predstawiciele wybrani na Zebraniach
Grup Czlonkowskich.

Zebrania Grup Czlonkowskich dokonujq wyborn predstawicieli w liczbie ustaloney przez
Rade Nadzoreza, proporgonalnie do liczby cxlonkdw weding stann na dzien 1 styeznia tego
roku, w ktorym dokonywane sq wybory i pryy gachowaniu asady, %e na petng liczbe 250
czlonkow jest wybierany jeden predstawiciel, nie mnie jednak nig jeden predstawiciel
3 kagde] grupy cxlonkowskie.

Zebrania Grup Czlonkowskich dokonujq  takge wyborn  astegpeow  predstawicieli
w liczbie okreslonef przez Rade Nadzoreza.

Predstawiciel moge brac udzial w Zebranin Przedstawicieli Clonkow tylko osobiscie.
Czlonek  Spotdzielni  niebedacy — predstawicielems  moge  unczestniczyé w  Zebranin
Przedstawicieli bez prawa glosn. Czlonek swdj zamiar udziatu w Zebranin Predstawicieli
powinien zglosic Zarzadowi Spitdzielni najpoinie  w dniu odbycia Zebrania Grupy
Czlonkowskie) poprzedzajace) to Zebranie  Przedstawicieli Clonkow.

Przedstawiciel — oraz  cxlonek, 3 ktdrego wniosku roxpatrywana jest sprawa prieg
Zebranie  Przedstawicieli  ma  prawo  na  Zebranin  Przedstawicieli  Czlonkdw
korgystania na wlasny kosgt 3 pomocy prawnel lub pomocy eksperta. Osoby 3 ktdrych
pomocy korgysta czlonek, nie sq uprawnione do Jabierania glosn.

Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biorq udzial w Zebraniu Predstawicieli
Czlonkow prez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moge zastgpowac
wigee] nig jednego clonka.

Przedstawiciele i ich astgpey sa wybierani na 4 lata. Kadencja przedstawicieli foricgy sig
g chwilq wyborn nowych przedstawicieli, dokonanego w czwartym roku kalendarzowym
kadengi.

Mandat predstawiciela wygasa w nastepujacych prypadkach:

a) g uplywem kadencji,

b) odwotania przez Zebranie Grupy Czlonkowskiej zwykiq wiekszosciq glosow,

¢) ustania cztonkostwa w Spotdzielns,

d) zrzeczenia si¢ mandatu.

ZLrzeczenie  si¢ mandatu  jest skuteczne 3 chwilq doreczenia pisemnego oSwiadezenia
Radzie Nadzoreze.

W miefsce  przedstawiciela, ktdry utracit mandat wehodzi — astgpea predstawiciela do
korica kadenci.

§ 24

Do wylaczne wiasciwosci Zebrania Przedstawicieli Clonkow, oprocg uprawnieri wynikajacych
g ustawy Prawo spotdzielcze, nalezy:

7)

wybor i odwolywanie na wniosek Rady Nadzorcze), Prezesa Zarzadn Spotdzieln,
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uchwalanie Regulaminn obrad Zebrania Przedstawicieli oraz Rady Nadzoreze),
wybor i odwotywanie cztonkdw Rady Nadzoreze) i ich gastepeow,

ustalanie asad — pryyinawania orag  wysokosc Swiadeen ga udzial w pracach organdw
samorgqdowych,

wybor i odwolanie:

a) delegatow i gastepeow delegatow na jazd wiqkn rewigynego, w ktorym Spotdzielnia jest

rzes3ona,
b) delegatow i zastepcow delegatow na Kongres Spotdzielezose.

§ 25

Zebranie  Przedstawicieli Clonkow zwoluje Zargad rag w roku w terminie do dnia 30
cgerwea.

Zebranie Przedstawicieli moge byé zwotane 32 wagnych powodow przez Zarzad w kazgdym
czaste.

Zarzad obowiqzany jest takse wolal Zebranie Przedstawicieli na %qdanie Zebrai Grup
Cxlonkowskich obejmujacych co najmniej 1/ 3 ogolnej liczby czlonkdw Spitdzielni oraz 1/ 3
delegatow na Zebranie Przedstawicieli Clonkow.

Uprawnieni do $adania zwolania Zebrania Przedstawicieli Clonkow mogq rownies adal
umieseenia onacyonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystqpienia 3 tym
co nagmniej na 12 dni pred terminem Zebrania Predstawiciels.

§ 26

O czasie, miejscn i porzadku obrad — Zebrania  Predstawicieli  delegaci powinni byé
powiadomieni na pismie co najmniej na 15 dni przed terminem Zebrania Przedstawicielr.
Czlonkowie Spildzielni powinni byé zawiadomieni o cgasie, miejscn i porzadku  obrad
Zebrania Predstawicieli na 15 dni przed terminem Zebrania poprzez wywieszenie ogloser
w binrach Spitdzielni, tablicach ogloszernt w budynkach lub przez ogloszenie w miejscowe)
prase.

W pryypadkn wniesienia do porzadkn obrad Zebrania Predstawicieli dodat kowych spraw,
uzgupetniony porgadek obrad powinien byé podany do wiadomosci cztonkom Spotdzielni na 7
dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli w sposéb okreslony w ust. 17 2.

O czasie, miejscn i porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli Clonkow — Zwiqzek
Rewizyiny, w ktorym Spotdzieinia jest 3rzeszona i Krajowa Rada Spotdzieleza winny by¢
powiadomione na 15 dni przed terminem obrad.

§ 27
ZLebranie Predstawicieli moze skreslic 3 porzadkn obrad poszezegdine sprawy lnb odroczyé

ich rozpatrzenie do nastgpnego Zebrania Przedstawicieli, a taksge zmienic kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkien obrad.
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2. Zebranie Przedstawicieli jest Zdolne do podejmowania nchwat, o ile nczestnicgy w  nim co
najmnie] potowa delegatow. Uchwaly podejmowane sq zwyklaq wieksgosciq glosow chyba e,
Ustawa lub Statut wymagajq kwalifikowane wieksosci glosow.

3. Glosowanie na Zebraniu Predstawicieli odbywa si¢ jawnie 32 wyjatkien wyborow do organcw
Spitdzielni i odwolania citonkdw Rady. Na wniosek 1/5 liczby czlonkow obecnych na
Zebranin Przedstawicieli, glosownie tajne odbywal si¢ bedzie rownies w innych sprawach
objetych porzadkien: obrad.

4. skresiony.

5. Uchwala w  sprawie  nie  udzielenia — absolutorinm  cxtonkowi  Zarzadu — orag
w sprawie odwolania Prezesa Zarzadn wymaga podjecia wigkszosiq 2/ 3 glosow. Uchwata
taka musi posiadal nzasadniente.

§ 28

Szezegotowy  tryb  wolywania  Zebrania  Predstawicieli  Clonkdw,  obradowania
I podejmowania nchwal okresla regulamin obrad uchwalony prez Zebranie Przedstawicieli
Cxzlonkow.

Rozdziat 2! . Walne Zgromadzenie.
§ 28!

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca, przy czym moze ono by¢ zwolane z waznych powodéw przez
Zarzad w kazdym czasie, na zasadach okreslonych w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych.

2. Zarzad obowiazany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej, lub
b) jednej piatej czlonkéw Spotdzielni.

3. W przypadku wskazanym w ust. 2, zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia
powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego zwolania.

4. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie o liczby obecnych na nim
czlonkow.

5. W sprawach zbycia nieruchomosci oraz zbycia zakladu lub innej wyodrebnione;
jednostki organizacyjnej, uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli opowiedziala sie
za nia zwykla wickszo$¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu uprawnionych do glosowania.

6. Glosowanie nad projektem  uchwaly odbywa si¢ w taki sposéb, ze pod
glosowanie poddaje si¢ w kolejnosci: poprawki najdalej idace, pozostale
poprawki, a nastepnie projekt uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami.
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§ 282

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich czlonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.

Zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje si¢ poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej, wywieszenie zawiadomient na tablicach ogloszen - gablotach
w budynkach Spoéldzielni oraz zamieszczenie na stronie internetowe;
Spoldzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob
okreslony w ustawie.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 czlonkowie. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i Zadania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszane;
przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkéw.
Uzupelniony porzadek obrad oraz projekty uchwal Walnego Zgromadzenia,
wynikajace ze zgloszen i zadan, o ktérych mowa w ust. 3, powinny by¢
wykladane w siedzibie Spoldzielni na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Uzupelniony porzadek obrad zamieszcza si¢
dodatkowo na tablicach ogloszen poszczegolnych budynkow oraz na stronie
internetowej Spoétdzielni.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod  wzgledem  formalnym
i przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
1 poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

§ 28

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia, oprocz — uprawnien
wynikajacych z ustawy Prawo spétdzielcze, nalezy:

1)
2)
3)
4)

uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

wybor i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcow,

wybor i odwolanie czlonkéw Rad Osiedlowych 1 ich zastgpcow,

wybor i odwolanie delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona.
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§ 28

. Czlonek Spéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
lub przez pelnomocnika, przy czym pelnomocnik nie moze zastepowac wigce;
niz jednego cztonka.

. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi§mie pod rygorem niewaznosci
1 by¢ przedlozone Spotdzielni najpézniej w dniu obrad Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnictwo powinno zawiera¢é w szczegolnosci: date udzielenia
pelhomocnictwa, imi¢ i nazwisko pelnomocnika wraz z numerem 1 serig
dokumentu tozsamosci, date Walnego Zgromadzenia, na ktéorym pelnomocnik
ma reprezentowac¢ czlonka, a takze imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania oraz
czytelny podpis czlonka udzielajacego peltnomocnictwa.

. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu  Walnego
Zgromadzenia, a w razie zgloszenia si¢ pelnomocnika w trakcie obrad,
przewodniczacy zebrania powinien o tym fakcie poinformowac zebranych.
Pelnomocnictwa dotacza si¢ do protokotu Walnego Zgromadzenie.

. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszy z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do
zabierania glosu.

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.

§ 28°

. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy lub inny  czlonek Rady
Nadzorczej 1 zarzadza wybor prezydium zebrania w skladzie: przewodniczacy,
sekretarz, asesoft.

. Celem prezydium jest czuwanie nad sprawnym przebiegiem obrad zgodnie

ustalonym porzadkiem obrad, a w szczegdlnosci wyboér odpowiednich komisji,

poddawanie pod glosowanie projektéw uchwatl i udzielanie glosu w dyskusji.

. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona:

a) Komisje Mandatowa, ktorej zadaniem jest m.in. sprawdzenie kompletnosci
list obecnosci, wazno$ci mandatow oraz okreslenie liczby oséb
uprawnionych do glosowania,

b) Komisje Skrutacyjna, ktérej celem  jest  obliczanie  wynikow
glosowania 1 podanie ich do wiadomosci, a w razie glosowania tajnego,
rozdawanie kart do glosowania, zebranie glosow, obliczanie wynikow
glosowania 1 podanie do wiadomosci zebranych,

c) inne komisje w razie potrzeby. Komisje sporzadzaja protokoly ze swej pracy.

. Pelnomocnictwo, o ktérym mowa w 28* nie moze upowaznia¢ do wykonywania

czynnosci cztonka Spoldzielni o charakterze osobistym tj. kandydowanie oraz
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wybor do organéow Spoldzielni, a takze do skladu prezydium Walnego

Zgromadzenia 1 komisji Walnego Zgromadzenia.
§ 28°

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyborow
do Rady Nadzorczej, Rad Osiedlowych, delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz delegatéw na Kongres Spoldzielczosci, a takze
odwolania cztonkéw tych organéw przed uptywem kadencji.

§ 287

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry powinien zawierac
date, porzadek obrad, przebieg obrad, o$wiadczenia zlozone do protokolu, tresé
podjetych uchwal oraz wyniki glosowania przy podejmowaniu uchwal. Lista
obecnosci oraz dokumenty pelnomocnictw do udzialu w Walnym Zgromadzeniu
stanowlg zalaczniki do protokotu. Protokét podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz
Walnego Zgromadzenia oraz protokolant.

Rozdziat 3. Rada Nadzorcza.
§ 29

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad caloksztaltem dzialalnosci
Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 czlonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrdd czlonkéw Spoldzielni, nie bedacych pracownikami
Spoldzielni, na okres 3 lat.

3. Rownoczesnie z wyborem czltonkéw Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru 3 zastgpcoéw cztonkéw Rady Nadzorczej réwniez na okres
3 lat. Zastepca czlonka wchodzi w skiad Rady Nadzorczej w miejsce czlonka,
ktory utracit swoéj mandat, w kolejnosci wynikajacej z ilosci oddanych na niego
glosow.

4. Czlonkéw Rady Nadzorczej oraz ich zastgpcéw wybieraja cztonkowie bioracy
udzial w Walnym Zgromadzeniu. Zgloszenia kandydata moze dokonywaé
kazdy czlonek Spoéldzielni w terminie na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, jezeli w porzadku obrad przewidziany jest wybor czlonkéw
Rady, skfadajac w siedzibie Spoldzielni pismo zawierajace imi¢ i nazwisko
kandydata, jego adres oraz pisemna zgode na kandydowanie W razie zgloszenia
mniejszej liczby kandydatow niz ilo§¢ mandatéw plus 7 dopuszcza si¢ zglaszanie
kandydatéw w trakcie zebrania, w terminie wyznaczonym przez prezydium
Zgromadzenia.
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O procedurze zglaszania kandydatow na czltonkow i zastepcéw cztonkéw Rady
Nadzorczej cztonkowie Spotdzielni powinni by¢ poinformowani co najmniej na
1 miesiagc przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia, poprzez
zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni oraz w gablotach
budynkéw.

§ 30

. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji. Utrata mandatu

przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadku:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa,

4) nawigzania przez cztonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze Spéidzielnia.
Zrzeczenie si¢ mandatu przez czlonka Rady jest skuteczne z chwilg zapoznania
sic Rady Nadzorczej ze zlozona rezygnacia.

W przypadku zawieszenia w pelnieniu czynnosci czlonka Rady Nadzorczej
w razie naruszenia przez niego zakazu konkurencji, Zarzad obowiazany jest
zwola¢ w terminie 6 miesiccy Walne Zgromadzenie celem rozstrzygnigcia
o uchyleniu zawieszenia badz odwotania zawieszonego cztonka.

§ 31

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad posiedzenia, podanym do wiadomosci czlonkéw Rady
przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej, pisemnie,
telefonicznie lub droga elektroniczna.

1.

2.

§ 32

Uprawnienia Rady Nadzorczej okresla ustawa Prawo spéldzielcze oraz ustawa

o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ponadto do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie regulaminéw i zasad w zakresie caloksztaltu dzialalnosci
Spoldzielni, w tym w szczegolnosci w sferze samorzadowej, czlonkowskiej,
gospodarczej, inwestycyjnej,

2) ustalanie stawek oplat za uzywanie lokali zajmowanych na zasadzie
spoldzielczego prawa oraz wlasnosci,

3) opiniowanie projektow zmian Statutu oraz uchwatl przedktadanych
Walnemu Zgromadzeniu do uchwalenia a takze przedstawianie wnioskow
wraz z uzasadnieniem w przedmiocie udzielenia absolutorium czlonkom
Zarzadu,
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4) wybor 1 odwolanie Prezesa Zarzadu oraz - na wniosek Prezesa Zarzadu -
wybor 1 odwolanie cztonkéw Zarzadu,

5) ustalanie warunkéw zatrudnienia 1 wynagrodzenia Prezesa Zarzadu oraz — na
wniosek Prezesa - warunkéw zatrudnienia 1 wynagrodzenia czlonkéw
Zarzadu,

0) rozpatrywanie okreslonych informacji i analiz z dziatalnosci Spétdzielni,

7) udzial w lustracji Spoéldzielni, nadzér nad wykonywaniem wnioskéw
polustracyjnych oraz wyboér bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej oraz plandéw dziatalnosci Spotdzielni,

9) ustalanie wysoko$ci prowizji i innych oplat za czynnosci Mieszkaniowego
Biura Posrednictwa dzialajacego w ramach Spoétdzielni,

10) przyznawanie S§rodkéw  pienigznych na darowizny udzielane przez

Spoltdzielnie na cele spoleczne,

11) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia czesci

nieruchomosdci wspolnej,

12) podejmowanie uchwal w sprawie dopuszczalnosci podzialu lokalu

stanowigcego odrebng nieruchomo$é na dwa odrebne lokale,

13) podejmowanie uchwal w sprawie dopuszczalnosci potaczenia dwoch lokali

stanowiacych odrebne nieruchomosci w jeden lokal,

14) wybor i odwolanie delegatow na zjazd przedkongresowy lub delegatow na

Kongres Spéldzielczosci.
Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.
§ 33

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady.

Pierwsze po wyborach posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad w terminie
do 7 dni, w celu ukonstytuowania si¢ Rady.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ réowniez zwolane w terminie 7 dni
od dnia zlozenia wniosku o zwolanie posiedzenia zlozonego przez czlonka
Rady Nadzorczej lub Zarzadu. Whniosek, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim
powinien zawiera¢ proponowany porzadek obrad.

Czlonek Rady Nadzorczej lub czlonek Zarzadu dzialajac na zasadach
wskazanych w ust. 3 moga zada¢ podjecia okreslonej uchwaly na pismie albo
przy wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé.

. Jezeli przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwola posiedzenia albo nie zarzadzi

glosowania na piSmie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglo$¢ w terminie 7 dni od dnia zlozenia wniosku,
wnioskodawca moze samodzielnie zwolaé posiedzenie, podajac jego date¢
1 miejsce albo zarzadzi¢ glosowanie na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.
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§ 34

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

§ 35

Szczegdlowy katalog regulaminéw 1 zasad, o ktoérych mowa w § 32 ust. 2 pkt 1
okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 36

Rada Nadzorcza powoluje sposréd swoich czlonkéow Komisje Rewizyjna oraz
moze powolac inne komisje state lub czasowe.

§ 37

1. Pracami Rady Nadzorczej kieruje jej przewodniczacy,a w czasie jego
nieobecnosci sekretarz Rady Nadzorczej. W przypadku nieobecnosci
przewodniczacego 1 sekretarza pracami Rady Nadzorczej kieruje inny
wyznaczony przez przewodniczacego cztonek Rady.

2. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania
uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Regulamin w szczegdélnosci winien zawiera¢ normy okreslajace przypadki
podejmowania uchwal w trybie glosowania imiennego badz wpisywania do
protokolow z posiedzen Rady Nadzorczej zdan odrebnych (votum separatum).

Rozdziat 4. Zarzad.
§ 38

1. Zarzad sklada si¢ z 3 osob, w tym prezesa i jego zastgpcy wybranych sposrod
czlonkéw Spoldzielni. Prezes oraz czlonek Zarzadu nadzorujacy eksploatacje
techniczng zasobow winni posiada¢ licencje zarzadcy nieruchomos$ci nadana
w trybie obowigzujacych przepisow.

2. Czlonek Zarzadu moze zrzec si¢ funkcji cztonka Zarzadu. Zrzeczenia dokonuje
si¢ na piSmie lub ustnie do protokolu Rady Nadzorczej.

3. Zrzeczenie si¢ jest skuteczne z chwilq zapoznania si¢ z jego trescig przez Rade
Nadzorczg z tym, ze czlonkostwo w Zarzadzie ustaje w terminie ustalonym
przez Rade Nadzorcza nie poézniej jednak niz w terminie 1 miesigca
kalendarzowego od daty zapoznania si¢ z treScia zrzeczenia przez Rade
Nadzorcza.
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§ 39

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy  podejmowanie  wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie Prawo spoldzielcze, ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz Statucie innym organom Spoéldzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni
wladcicieli wyodrebnionych lokali, ustanawianie prawa do lokali,
wyodrebnianie lokali i przenoszenie wlasnosdci lokali, zawieranie umoéw
o budowg lokali oraz uméw najmu lokali, a takze prowadzenie 1 aktualizacja
rejestru cztonkow Spotdzielni,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych oraz projektow kierunkow
dzialalnosci gospodarczej, spolecznej i oswiatowe;,

3) prowadzenie gospodarki  Spoéldzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych 2z tym czynnodci  organizacyjnych
1 gospodarczych,

4) ustalanie jednostkowych stawek oplat za korzystanie z mienia Spéldzielni, za
ustugi 1 pozostale $wiadczenia, nie zastrzezone do kompetenciji innych
organow,

5) zabezpieczenie majatku Spéldzielni oraz podejmowanie dziatan majacych na
celu usunigcie zagrozen dla bezpieczenstwa ludzi w zasobach Spoétdzielni,

0) sporzadzanie rocznych sprawozdan 2z dzialalnoSci 1 sprawozdan
tinansowych, sporzadzanie projektow podzialu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

8) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) umarzanie odsetek od nieterminowych wplat i udzielanie ulg w sptacaniu

naleznosci Spétdzielni oraz umarzanie naleznosci niesciagalnych.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej oraz
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 40

1. Prezes Zarzadu jest dyrektorem Spoéldzielni — kierownikiem zakladu pracy
w rozumieniu Kodeksu pracy.

2. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnymi okolicznosciami Rada Nadzorcza
moze powierzy¢ obowiazki Prezesa Zarzadu jednemu z czlonkéw Zarzadu.
Rada Nadzorcza moze delegowaé czlonka Rady Nadzorczej do pelnienia
tunkcji cztonka Zarzadu, jednakze na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce. W takim
przypadku delegowany czlonek Rady Nadzorczej zawiesza prace w Radzie.

3. skresiony.
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4. skreslony.
§ 41

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami, wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy czlonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla Rada Nadzorcza.

3. Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade winien w szczegolnosci zawierac
normy okreslajace przypadki podejmowania uchwal w trybie glosowania
imiennego badZz wpisywania do protokoléw z posiedzen Zarzadu zdan
odrebnych (votum separatum).

Rozdziat 5. Rady Osiedla.
§ 42

Rada Osiedla jest organem powolanym do stalej reprezentacji mieszkancow
Osiedla w ich biezacych sprawach.

§ 43

1. W Spoldzielni dziataja dwie Rady Osiedla: Rada Osiedla Tysiaclecie Dolne oraz
Rada Osiedla Tysiaclecie Gorne.

2. Rada Osiedla sktada si¢ z 5 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie na
okres 4 lat sposréd cztonkdw Spoldzielni zamieszkalych w danym osiedlu.

3. Wraz z wyborem czlonkéw Rad Osiedlowych Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru 2 zastgpcoéw czltonkdw, réwniez na okres 4 lat, ktérzy wchodza w sklad
Rad Osiedlowych w kolejnosci wynikajacej z ilosci oddanych na nich glosow,
w przypadkach, o ktérych mowa w § 44 ust. 2.

§ 44

1. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostal
wybrany.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje na skutek rezygnacji, ustania
czlonkostwa w Spoéldzielni lub zmiany mieszkania na polozone poza zasobami
Spotdzielni. Ponadto cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwolany przez organ,
ktéry dokonal wyboru, przed uplywem okresu na jaki zostal wybrany, zwyklia
wickszos$cig gloséw.

3. skresiony.
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§ 45

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1)

2)
3)
4)

5)
6

7)

8)

9)

wspoldzialanie z administracja Osiedla  przy ustalaniu projektow planéw
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$ci
kulturalnej,

wspoldzialanie z Rada Nadzorcza i1 Zarzadem w sprawowaniu nadzoru
1 kontroli nad dziatalnoscia administracji Osiedla,

rozpatrywanie skarg cztonkow Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci zwiazanych
z naruszeniem zasad wspolzycia 1 porzadku domowego,

stawianie wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenie Osiedla placowek
gospodarczych 1 socjalnych,

organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spotecznej,

krzewienie kultury wspdlzycia spolecznego 1 propagowanie poszanowania
mienia spolecznego, organizowanie rozjemstwa,

wspoldziatanie z organami samorzadowymi, rzadowymi 1 organizacjami
spolecznym w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych
1 kulturalnych na Osiedlu oraz innych zadan o charakterze ogélnomiejskim,
rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow zglaszanych przez czlonkéw i skarg na
dziatalnos¢ administracji osiedla,

rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig Osiedla.

y 46

Tryb oraz sposéb obradowania i wyrazania uchwal przez Rade¢ Osiedla, a takz inne
sprawy organizacyjne okresla Rada Nadzorcza.

§ 47
skreslony.
§ 48
skreslony.
§ 49

skreslony.
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Rozdziat 6. Zebrania Grup Czionkowskich.
§ 50

1. W Zebranin Grupy Clonkowskiey uczestnicza cxtonkowie, ktirych lokal pologony jest na
terenie objetym Zasiggiem terytorialnym grupy. Czlonek Spotdzielni moge — ucgestnicgyé
g glosem stanowiqeym w posiedzenin tylko jednej grupy. Czlonek Spildzielni, ktdremu
przystuguje prawo do wiecej niz jednego lokalu | mieszkalnego, uytkowego, garazn lub
miejsca postgjowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym/ moske uczestniczyé wedtng
wilasnego wyborn w Zebraniu grupy clonkowskiej wilascive dla poloenia jednego 3 nich.
Cxlonkowie ocgekujacy winni ucestnicyc we wspolnes grupie, ktora moze byc dolqezona do
Jedne 3 grup cxtonkow zamieszkatych.

2. Podzialu czlonkow Spotdzielni na okreslone grupy czlonkowskie dokonnje Rada Nadzoreza
przed kagdym Zwyczajnym ZLebraniem Przedstawiciels, biorqe 3a podstawe liczbe cxlonkdw
Spotdzielni wedlng stanu na dzieii 1 stycznia tego rokwu, w ktorym odbeda sie Zebrania
Grup Czlonkowskich.

3. Zebrania Grup — Czlonkowskich — zwoluje Zarzad Spotdzielni, co najmnief razg w roku
wywiesajqe oglosgenia na tablicach ogloszen w budynkach zlokalizowanych na terenie
dziatania grupy czlonkowskie) pryynajmniey na 7 dni pred datq zebrania 3 podaniem
terminu, miejsca i porzadku obrad. Cxlonkow oczekujacych Zarzad zawiadamia preg
Ramiesgeente ogloszenia w lokalnes praste.

4. Zebranie Grupy Czlonkowskie) moze byé ponadto zwolane na jqdanie Rady Nadzorezge.
Wniosek w te sprawie powinien byc skierowany na pismie 3 podaniem celu Zebrania do
Zargadn Spotdzielni. W takim przypadkn  ebranie grupy czlonkowskiej nalesy zwotal
w taki sposob, aby moglo si¢ odbyé najpdgnies w ciqgn 6 higodni od dnia otrgymania wnioskn
przez Larzad Spotdzielni.

5. Zebranie Grupy Czlonkowskief moze byé zwolane rownieg przez Zargad na pisemmny
wniosek 1/ 3 joj cztonkdw. Wniosek ten zawierac musi proponowany porzadek obrad — orag
miennq liste 3 podpisami clonkow go popierajacych.

§ 51

Do uprawnieni zebrania grupy cztonkowskiej oprocg wymienionych 3 ustawy Prawo spitdzielcze

nalezq:

1) wybieranie i odwolywanie cztonkow Rady Osiedla,

2) rozpatrywanie okresowych  sprawozdani  Rady Osiedla i Administragi Osiedla 3 ich
dziatalnose.
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§ 52

Tryb obradowania i podemowania wnioskow okresla regulamin obrad Zebrania Grupy
Czlonkowskie) nchwalony prez Rade Nadzoreza 3 tym , e gebranie sprawozdawezo-wyboreze
moze prystapic do wyborow , jegeli liczba jego ucgestnikow gwarantuje prawidtowy przebieg

Zebrania orag wyborow.

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEL.DZIELCZE.

§ 53

W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly zaréwno w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym jak 1 sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

e

§ 54

. Whnioski czlonkéow  skierowane do  Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi

inaczej, powinny byc¢ rozpatrzone w ciagu jednego miesiaca a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich ztozenia.

O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na
piSmie w terminie 14 dni od daty zalatwienia lub od daty, w jakiej powinien by¢
zalatwiony.

skreslony.

Od uchwaly wymienionej w ust. 3 przystuguje odwolanie do Rady Nadzorczej
whniesione za posrednictwem Zarzadu, w terminie 14 dni od daty dorgczenia
odpisu uchwaly.

Rada Nadzorcza zobowiazana jest rozpatrzyé odwolanie w ciagu dwoch
miesiecy od dnia wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od podjgcia.

Rozpatrujac odwolanie Rada  Nadzorcza albo  uchyla  zaskarzona
uchwale i1 zwraca Zarzadowi celem ponownego rozpatrzenia, albo utrzymuje ja
w mocy. Rada Nadzorcza jest wladna - na wniosek Zarzadu lub osoby
zainteresowanej - uchyli¢ wlasna uchwale, o ile ustaly przyczyny jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia
wraz z uzasadnieniem.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo zlozone co najmniej 35 dni przed terminem zebrania. Czlonek
Spoltdzielni ma prawo by¢ obecnym przy rozpatrywaniu odwolania i popierac
je.
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8. O terminie posiedzenia organu odwolawczego Spoéldzielni, czlonek zostaje
powiadomiony pod wskazany przez siebie adres lub na ostatni adres znany
Spotdzielni.

9. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujacemu
cztonkowi w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

10. skreslony.

11. skreslony.

12. skreslony.

II. CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL 1. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

§ 55

Spoldzielnia prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego.

§ 56
1. Fundusze Spotdzielni tworza:
1) tundusz zasobowy,
2) fundusz udzialowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy odre¢bnie dla kazdej nieruchomosci,
5) fundusz rezerwowy.

2. Spoéldzielnia obowigzana jest tworzy¢ fundusze wynikajace w  sposob
obligatoryjny z obowigzujacych przepiséw prawa, w tym fundusz $wiadczen
socjalnych.

3. Spéldzielnia moze tworzy¢ m.in. nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz inwestycyjny,
2) fundusz na splaty kredytow i odsetek,
3) fundusze na rzecz zalogi.

4. Fundusze okreslone w ustepie 3 oraz inne fundusze celowe moga by¢ tworzone

na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej.
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§ 57
. Podzialu  nadwyzki  bilansowej lub okreslenia sposobu pokrycia strat
dokonuje Walne Zgromadzenie, podejmujac stosowna uchwale.
. Nadwyzka  bilansowa przeznaczona  jest na pokrycie strat

poniesionych w  dzialalnosci Spoéldzielni w latach ubieglych, a w dalszej
kolejnosci zasila fundusze Spotdzielni lub moze by¢ przeznaczona na inne cele
okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

. Strata bilansowa pokrywana jest z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego oraz funduszu
rezerwowego.

. Walne Zgropmadzenie moze podja¢ uchwale o pokryciu straty bilansowej
nadwyzka bilansowa uzyskana w nastgpnym roku obrotowym lub uchwale
zobowigzujaca czltonkow Spoétdzielni do pokrycia straty bilansowej w sposéb
w niej okreslony.

. Rada Nadzorcza moze okreslic w miar¢ potrzeby w regulaminach szczegdlowe
zasady gospodarki Spoldzielni w ramach przepiséw Ustawy 1 postanowien
Statutu.

DZIAX. II. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU. - skreslony

§ 58
skreslony.

§ 58!

skreslony.
§ 58

skreslony.
§ 58

skreslony.

§ 58
skreslony.
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§ 58
skreslony.
§ 58¢
skreslony.
§ 587

skreslony.

DZIAL. III. ZASADY UZYWANIA LOKALI, DODATKOWE

WYPOSAZENIE, ZAMIANA LOKALIL

§ 59

Zasiedlanie lokali nast¢puje na zasadach okreslonych w ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz Statucie.

§ 60

1. Podstawowy zakres obowiazkéw Spoéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy i wymiane:

1)

2)
3)

4
5)

0)
7)
8)

przewodow instalacji wodociggowej do zaworu gléwnego odcinajacego
doptyw wody do instalacji wewnatrz lokalu wraz z zaworem,

pionow kanalizacyjnych wraz z tréjnikami odgaleziajacymi od pionu,
przewodéw instalacji elektrycznej do  podiaczenia ich do tablicy
bezpiecznikéw znajdujacej si¢ w lokalu,

instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

przewodow instalacji gazowej do zaworu odcinajacego doplyw gazu do
urzadzen odbiorczych wraz z zaworem,

skreslony,

wylewek balkonowych z wymiang izolacji,

elementéw konstrukcyjnych wuznanych za wady technologiczne przez
Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie.

2. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spotdzielni obciazajq
czlonkéw  zajmujacych te lokale. Jako podstawowe obowigzki czlonka
w zakresie napraw wewnatrz lokali uznaje si¢:

1)

konserwacje, naprawy 1  wymian¢ urzadzen sanitarnych, gazowych
1 elektrycznych  wraz z armatura 1 instalacja rozprowadzajaca
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w mieszkaniu: elektryczng od tablicy bezpiecznikowej w mieszkaniu,
wodociagowa od zaworu odcinajacego mieszkanie od pionu, gazowsa od
zaworu odcinajacego do odbiornikow,

2) naprawy okien 1 drzwi wraz 2z wymiang zamkoéw, oku¢ okiennych
1 drzwiowych, uzupelnianiem wybitych szyb oraz okitowania,

3) naprawy i wymiane podlég, posadzek, wykladzin podlogowych — wraz
z oblistwowaniem (réwniez po naprawie wylewek podlogowych), a takze
naprawy wylewek podtogowych o powierzchni do 1m2,

4) usuwanie niedroznosci przewodow odplywowych od urzadzen znajdujacych
siec  w lokalu do pionéw zbiorczych oraz wudraznianie pionéw
w razie stwierdzenia zatkania pionow z winy uzytkownika,

5) odnawianie lokalu 1 innych zajmowanych pomieszczen w okresach
gwarantujacych utrzymanie ich w nalezytej czystodci 1 we wlasciwym stanie
technicznym, poprzez:

a) malowanie (tapetowanie) $cian i sufitéw,

b) naprawe uszkodzen tynkéw do 1m2,

c) malowanie olejne stolarki okiennej drewnianej (z zachowaniem
pierwotnej kolorystyki) 1 drzwiowej, od strony wewnetrzne;
1 zewnetrznej,

d) malowanie olejne grzejnikow, rur i innych urzadzen wraz
z zabezpieczeniem przez korozja,

e) odnawianie $cian balkonowych, przegrody balkonowej oraz innych
elementow wyposazenia balkonu, z zachowaniem pierwotnej kolorystyki.

skreslony

4. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub
0sOb z nim zamieszkalych obciazaja cztonka Spotdzielni.

5. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw czlonka oraz odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez Spoéldzielnie tylko za odplatnoscia
zainteresowanego czlonka, poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

=

§ 61

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkladow.

§ 62
1. Lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazach

wielostanowiskowych lub inne pomieszczenia moga by¢ uzywane wylacznie na
cele okreslone w przydziale wydanym przed wejsciem w zycie Ustawy
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o spoldzielniach mieszkaniowych lub umowie, o ktérej mowa w tej Ustawie.

2. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czesci lokal uzywanego
na zasadzie spoldzielczego prawa nie wymaga zgody Spoéldzielni. Jednakze
wowczas gdy wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysokos$¢ oplat (np. zmiana sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu badz
jego czescl) cztonek zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni
o tej czynnosct.

§ 63

1. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowig niezaliczone do kosztow inwestycji
naklady poniesione ze Srodkow czlonka lub innych uzytkownikéw na
ponadnormatywne wyposazenie i wykoniczenie lokalu majace charakter trwaty
1 podnoszace wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoéldzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wowcezas, gdy potaczone
jest ze zmianami w uklfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukeyjnymi lub ingerencja w instalacje stanowiace wyposazenie lokalu.

3. Wartos¢ nakladéw poczynionych 2z tytulu dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia lokalu nie jest zaliczana na wklad mieszkaniowy lub budowlany
oraz nie podlega zwrotowi przy rozliczaniu wkladu mieszkaniowego badz
budowlanego. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do posiadania zapasowych
paneli, deski podlogowej i §ciennej, parkietu, plytek ceramicznych oraz innych
materialéw wykonczeniowych stanowiacych dodatkowe wyposazenie lokalu.

4. Dodatkowe wyposazenie lokalu nie moze ogranicza¢ swobodnego dostepu
do szybéw pionu technicznego, szyboéw wentylacyjnych i szybéw kominowych
znajdujacych si¢ w lokalu, w tym réwniez w celu wymiany instalacji wodnych
1 kanalizacyjnych oraz usunigcia awarii w budynku lub lokalu. W przypadku gdy
uzytkownik lokalu zabuduje bezposredni dostep do szybu, demontaz elementow
zabudowy oraz przywrécenie ich do stanu poprzedniego nastepuje na koszt

uzytkownika lokalu.
§ 64

1. Zamiana polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

2. Czlonkowie Spotdzielni moga rowniez za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany
lokali mieszkalnych zajmowanych na zasadzie spoldzielczego lokatorskiego
prawa miedzy soba, jak réwniez dokonywac zamiany tych lokali z cztonkami
innych Spoétdzielni.

3. Zamaiana lokali w statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa lub odrebnej
wlasno§ci wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego (zamiana
cywilna).

4. skreslony.
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5. Zamiana lokali miedzy czltonkiem Spoéldzielni i cztonkiem innej Spoétdzielni
wymaga zgody obu spéldzielni.

§ 64!

1. Zamiana lokali mieszkalnych zajmowanych na zasadzie lokatorskiego prawa
za posrednictwem Spoldzielni zachodzi wowczas, gdy zlozone zostaly dwa
wnioski czltonkéw zainteresowanych zamiana lub gdy wniosek ztozyl jeden
cztonek, a Spotdzielnia posiada wolny lokal, ktéry moze mu zaoferowac.

2. Zamiana lokali staje si¢ skuteczna po wniesieniu przez czlonka wymaganego
wkladu mieszkaniowego (rowniez w trybie rozliczenia dotychczasowego
wkladu przy zamianie mieszkania wigkszego na mniejsze) i po protokolarnym
przejeciu przez Spoldzielnie dotychezas zajmowanego lokalu. Potwierdzeniem
dokonanej zamiany jest zawarcie z czlonkiem umowy o ustanowienie prawa
do nowo przydzielonego lokalu.

3. W przypadku, gdy zamieniajacy bez wzgledu na przyczyne nie opuscit sam lub
jakikolwiek czlonek rodziny wspolnie zamieszkaly dotychczas zajmowanego
mieszkania, Zarzad Spoéldzielni cofa wstgpna zgode na zamiang 1 nie moze
zawrze¢ umowy o ustanowienie prawa do nowego lokalu.

4. Czlonek zwalniajacy lokal w trybie zamiany obowiazany jest wymeldowac
z niego wszystkich domownikéw.

DZIAY, 1V. Opfaty.

§ 65

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wnosza
do Spoéldzielni oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci w czgSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacit
1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni.

1.' Osoby niebedace czlonkami — Spéldzielni, ktérym przystuguja udzialy
w spoldzielczym wlasnosciowym prawie, sa obowiazane uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w cze¢dciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie, z uwzglednieniem § 65 7 ust.
1 Statutu.

2. Czlonkowie Spéldzielni, bedacy wlascicielami lokali, wnosza do Spéldzielni
oplaty na pokrycie kosztéw utrzymania 1 eksploatacji ich lokali, eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji 1 utrzymaniem

nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.
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3. Wilasciciele lokali niebedacy cztonkami Spéldzielni wnosza do Spotdzielni
wplaty na pokrycie kosztow eksploatacii 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjt
1 utrzymania nieruchomosci wspélnych oraz innych kosztéw zarzadu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoéldzielni

z uwzglednieniem § 65 7 ust. 1 Statutu. Sq oni réwniez obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlach.

4. Czlonkowie Spoéldzielni sa réwniez zobowigzani uczestniczy¢ w kosztach
zwigzanych z dzialalno$cia spoleczna, oswiatows i kulturalng prowadzona
przez Spoéldzielnie. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby
niebedace czlonkami, ktérym  przystuguja  udzialy w  spoldzielczym
wlasno$ciowym prawie do lokalu, moga z tej dzialalnosci korzysta¢ odplatnie.

5. Lacznie z oplata za korzystanie z lokalu czlonek obowiazany jest splacaé
brakujaca cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, w tym kredytu
wraz z oprocentowaniem.

6. Za oplaty, o ktérych mowa powyzej, solidarnie z czltonkami Spétdzielni lub
wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spéldzielni odpowiadaja:

a) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu,

b) byli malzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwod
lub uniewaznienie, do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu
przypadlo spéltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

c) wspoltwlasciciele lokalu,

d) osoby bliskie bylego czlonka, do momentu zawiadomienia Spoélidzielni
o tym, komu przypadlo spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, wygaste na skutek §mierci czlonka.

7. W przypadku = zajecia  czgSci  pomieszczen ogolnego uzytku
(nieruchomosci  wspolnej) przez jednego — uzytkownika, oplate za te
powierzchni¢ nalicza si¢ analogicznie jak za zajmowany lokal. Zasada ta nie
dotyczy piwnic.

8. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego obowiazane sa do dnia
oproznienia lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci 1 na
zasadach okreslonych w przepisach ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

9. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni 1 kosztow innych
swiadczen, w tym kosztéow indywidualnego rozliczania medidéw, uchwala Rada
Nadzorcza uwzgledniajac postanowienia Statutu.
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Z tytulu najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych, innych pomieszczen, parkingdéw i terenéw,
najemca obowigzany jest oplacaé czynsz, ktorego wysokos¢ strony okresla
w umowie oraz uiszcza¢ oplaty za inne $wiadczenia zwiazane z lokalem.
Czlonek posiadajacy mieszkanie w  statusie spéldzielczego lokatorskiego
prawa wybudowane z udzialem $rodkéw Krajowego TFunduszu
Mieszkaniowego, obowiazany jest wraz z oplata za uzywanie lokalu sptaca¢
kredyt w wysokosci wynikajacej z umowy zawartej z bankiem.

Najemca lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem $rodkéw Krajowego
Funduszu =~ Mieszkaniowego ~ obowigzany  jest  oplaca¢  czynsz
w wysoko$ci zabezpieczajacej pokrycie kosztéw eksploatacji oraz splate
kredytu zaciagnietego na budowe. Wysoko$¢ czynszu moze by¢ zréznicowana
w zaleznosci od standardu i wyposazenia mieszkania.

Podwyzszanie oplat eksploatacyjnych oraz innych oplat za uzywanie lokalu,
z wyjatkiem oplat niezaleznych od Spoéldzielni, moze by¢ dokonywane nie
czg¢Sciej niz co 6 miesigcy.

Przez oplaty niezalezne od Spoéldzielni rozumie si¢ oplaty za dostawy do
lokalu: energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu, wody zimnej i cieplej,
odbiér odpadow komunalnych. Oplaty niezalezne od Spéldzielni obowiazuja
z dniem ich wprowadzenia przez dostawcow.

§ 65!

. Oplaty, o ktérych mowa w § 65 dziela si¢ na oplaty niezalezne od Spoéldzielni

oraz oplaty zalezne od Spoldzielni. Kwalifikacji skladnikéw oplat na niezalezne
1 zalezne dokonuje si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Oplaty zalezne od Spoéldzielni moga by¢ odnoszone na poszczegdlne pozycije
kosztowe lub zawarte w jednej pozycji zbiorczej.

§ 652

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 65 ust.

1-3 oraz ust. 8 i 10 obejmuja w szczegélnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii elektrycznej i cieplnej, gazu, dostawy
wody i1 odbioru $ciekow, eksploatacji dzwigéw, ochrony budynkow oraz odpisu
na fundusz remontowy.

Rozliczenie kosztow 1 przychodéw z tytulu oplat okreslonych w § 65 ust. 1-3
oraz ust. 8 1 10 polega na ustaleniu nadwyzki lub niedoboru na nieruchomosci,
ktére zwigkszaja przychody lub koszty tej nieruchomosci  w roku nastgpnym.
Jako podstawe do ustalania stawek oplat z tytulu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci przyjmuje si¢ koszty poniesione w roku poprzednim oraz
przewidywany wzrost poziomu poszczegolnych sktadnikéw kosztow w roku, na
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ktory ustalana jest stawka oplat, z uwzglednieniem réznicy pomiedzy kosztami
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, a przychodami z tytulu oplat oraz
pozytkéw uzyskanych z nieruchomosci wspolne;.

4. O zmianie wysokosci oplat zaleznych Spoéldzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 65 ust. 1 — 3 co najmniej na 3 miesiace
naprzéd na koniec miesigeca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci
oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spoldzielni, Spoldzielnia jest
zobowiazana powiadomi¢ na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

§ 65°

1. Czlonkowie posiadajacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz odrebna wlasnosé, a takze
wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni oraz osoby niebedace
czlonkami, ktérym przystuguja udzialy w spétdzielczym wlasnos$ciowym prawie
do lokali, sa zobowigzani do wnoszenia wplat na fundusz remontowy
Spoldzielni w wysokosci pokrywajacej potrzeby remontowe nieruchomosci w
ktérych prawa do lokalu sa ustanowione oraz potrzeby nieruchomosci
przeznaczonych do wspoélnego korzystania. Obciazenie to jest realizowane jako
odpis na fundusz remontowy w wysokosci pokrywajacej potrzeby remontowe
tych nieruchomosci.

2. Spoéldzielnia obowigzana jest prowadzi¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztow o ktérych mowa w § 65 ust.
1-3,

b) ewidencj¢ i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci, ktéra powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy
1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci,

c) ewidencje ilosci 0sob faktycznie zamieszkalych w lokalu mieszkalnym oraz
ilosci 0s6b zatrudnionych w lokalach uzytkowych z dostgpem do dzwigdw

osobowych.
§ 65*

Szczegblowe zasady rozliczania przychodéw 1 kosztéw gospodarki zasobami
lokalowymi oraz zasady wustalania oplat za wuzywanie lokali, tworzenia
i wykorzystania funduszu remontowego, rozliczania pozytkéw, a takze zasady
rozliczania kosztow i ustalania oplat z tytulu zuzycia: wody zimnej i cieplej oraz
odprowadzenia $ciekow, centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody
uzytkowej, eksploatacji dzwigéw osobowych, okreslaja regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.
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§ 655

Obowiazujace w Spoldzielni regulaminy 1 zasady szczegoltowo okreslaja fizyczne

jednostki rozliczeniowe kosztow gospodarki zasobami lokalowymi oraz kosztow

eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci Spotdzielni, takie jak:

1) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

2) udzial w nieruchomosci wspdlnej, wyrazony ulamkiem zwyklym lub
dziesigtnym,

3) wskazania urzadzen pomiarowych i inne jednostki rozliczeniowe,

4) liczba 0séb zamieszkalych w lokalu mieszkalnym lub liczba os6b zatrudnionych

w lokalu uzytkowym.
§ 65°

skreslony.
§ 657

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych 2z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w cz¢ici
przekraczajacej te wydatki przypadaja wladcicielom lokali proporcjonalnie do ich
udzialéw w nieruchomosci wspolne;j.

2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosdci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkéw, na
prowadzenie dzialalno$ci inwestycyjnej, spolecznej, oswiatowej i kulturalnej
oraz inne cele statutowe.

§ 65°

Obciazenie lokali mieszkalnych z tytulu wywozu odpadéow komunalnych nastepuje
w wysokosci 1 w oparciu o kryteria wskazane w uchwale Rady Miasta Katowice,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 66

1. Zarzad  Spoldzielni na  wniosek  czlonka umotywowany — waznymi
okoliczno$ciami, moze wyrazic zgode na ratalng splat¢ zadluzenia oraz
wstrzymac dalsze naliczanie odsetek za zwloke, pod warunkiem uiszczania
biezacych oplat wraz z ustalona rata zadluzenia. W przypadku nieterminowej
realizacji zobowigzania, zadluzenie wraz z odsetkami staje si¢ natychmiast
wymagalne.

2. Zarzad Spoldzielni na wniosek Prezesa moze podja¢ uchwale o umorzeniu
calosci lub czesci odsetek od zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu, jezeli:
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a) nastapila calkowita splata zaleglosci gldwneyj,

b) jest to pierwszy wniosek o umorzenie odsetek,

c) czlonek Spoldzielni wraz z czlonkami gospodarstwa domowego, za okres
objety wnioskiem, osiggal dochéd brutto ponizej polowy minimalnego
wynagrodzenia, w przeliczeniu na jedna osobe,

d) wniosek zostal pozytywnie zaopiniowany przez wlasciwa Rade Osiedlowa.

§ 67

. Oplaty za uzywanie lokali nalezy uiszczaé¢ bez wezwania, co miesigc z gory do
dnia 17 kazdego miesiaca. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni
oraz osoby niebedace czlonkami, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do
lokali do czasu wskazania osoby cztonka, wnosza oplaty do dnia 10 kazdego
miesigca. Za datg zaplaty, uwaza si¢ date wplywu $rodkéw finansowych na
konto Spétdzielni.

. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu.

. Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w 65 ust. 1 — 5 oraz
65’ ust. 1 pobiera si¢ odsetki w wysokosci ustawowej.

. Czlonek nie moze samowolnie:

1) potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z oplat za uzywanie lokal,

2) ustala¢ wysokosci oplat za uzywanie lokalu.

. W razie gdy czlonek Spéldzielni (wlasciciel lub najemca) nie wskaze jakich
skladnikéw biezacych oplat dotyczy dana wplata, zalicza si¢ ja na poczet
nalezno$ci Spoéldzielni wedlug nastegpujacej kolejnosci: oplata eksploatacyjna,
rata kredytowa, odpis na fundusz remontowy, S$wiadczenia zwiazane
z eksploatacja lokalu.

Natomiast w przypadku wystgpowania zadluzenia w oplatach za uzywanie
lokalu, Spotdzielnia zobowiazana jest w pierwszej kolejnosci zaliczy¢ wplate na
nalezno$ci uboczne zwigzane z dlugiem (np. odsetki, koszty sadowe
1 egzekucyjne), a nastgpnie na Swiadczenie gtéwne wedlug kolejnosci: oplata
eksploatacyjna, splata kredytu, odpis na fundusz remontowy, $wiadczenia
zwigzane z uzytkowaniem lokalu. Szczegdlowy sposob ksiggowania wplat
ustala Zarzad w formie uchwaly.

. Jezeli cztonek posiadajacy kilka tytuléw do lokali, dokonuje wplaty w niepelnej
wysokosci bez okreslenia ktérych lokali dotyczy wplata, zalicza si¢ ja
w pierwszej kolejnosci na: lokal mieszkalny, garaz (miejsce postojowe w garazu
wielostanowiskowym), lokal uzytkowy, inne pomieszczenia dodatkowe lub
najem terenu. Analogiczna kolejno$¢ stosuje si¢ w przypadku splaty zadtuzenia.
. Czlonek jest zobowiazany przechowywac¢ dowody wplat przez okres 5 lat oraz
okazywac je na zadanie Spotdzielni, a w przypadku toczacego si¢ postgpowania
sadowego — do czasu jego zakoniczenia.
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DZIAL. V. NAJEM.

§ 68

1. Spoldzielnia moze oddawaé osobom fizycznym 1 prawnym w najem lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe, inne pomieszczenia oraz
dziatki gruntu.

2. Najemca lokalu mieszkalnego nalezacego do Spoldzielni moze by¢ osoba
pelnoletnia i o pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych. W szczegélnodci
Spoldzielnia moze oddawac lokale mieszkalne w najem osobom, ktére:

1) przystapily do  przetargu na  zasiedlenie lokalu  mieszkalnego
1 zaproponowaly najwyzsza stawke czynszu oraz przedlozyly dokumenty
potwierdzajace brak tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
zatrudnienie 1 osiagane dochody przez osoby przewidziane do wspdlnego
zamieszkania,

2) sa pracownikami Spotdzielni,

3) utracily prawo do dotychczas zajmowanego mieszkania,

4) zamieszkiwaly z bylym czlonkiem 1 prowadzily z nim wspdlne
gospodarstwo domowe, ale nie spelniaja warunkow art. 15  Ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Najemca lokalu mieszkalnego nalezacego do Spoéldzielni moze by¢ osoba
prawna, ktéra wynajmowany lokal przeznaczy na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych ~ swoich pracownikow lub potrzeb zwiazanych 2z jej
dziatalnoScia.

4. Na zabezpieczenie roszczen z tytulu zniszczenia lokalu oraz zaleglosci
czynszowych, najemcy zobowiazani sa wplaci¢ na rzecz Spoldzielni kaucje.
Wysoko$¢ kaucji okresla umowa zwarta pomiedzy Spoéldzielnig a najemca.

DZIAL.. VI. GARAZE, MIEJSCA POSTOJOWE W _GARAZACH
WIELOSTANOWISKOWYCH, PARKINGI OTWARTE.

§ 69

1. Garaze moga by¢ uzywane na zasadzie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do garazu, odrebnej wlasnosci lokalu lub umowy najmu.

2. Miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych moga by¢ uzywane na
zasadzie umowy najmu, spoldzielczego wlasnosciowego prawa do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub udzialu w wyodrebnionym
lokalu garazowym, z ktérym zwiazany jest udzial w nieruchomosci wspélne;j.

3. skreslony.
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4. W odniesieniu do garazy wolnostojacych przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
gruntowej wraz z wlasnoscia budynku oraz udzialem w czg¢s$ciach wspoélnych
(drogach dojazdowych), nastepuje po pokryciu przez uprawnionych do zadania
przeniesienia wlasno$ci, wydatkow zwiazanych z nabyciem gruntéw lub
przeksztalceniem uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, w czg¢sciach
przypadajacych na dany garaz wolnostojacy.

§ 70

Dokonywanie w garazach lub miejscach postojowych zmian 1 przerébek bez zgody
Zarzadu Spoéldzielni, a takze uzywanie ich niezgodnie z przeznaczeniem, stanowi
istotne naruszenie postanowien Statutu i jest podstawa do zastosowania sankcji
w nim przewidzianych.

§ 71

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do garazu lub
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, w zakresie zasad rozliczania
lokalu stosuje si¢ odpowiedni przepisy dotyczace lokali mieszkalnych.

§ 72

1. Spoldzielnia moze budowaé zbiorowe, kryte i otwarte parkingi oddajac
cztonkom Spoéldzielni lub innym osobom w uzywanie calo$¢ albo wylaczng ich
cze$¢/miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym/ na podstawie umowy
najmu pomiedzy Spoldzielnia, a przyszlym uzytkownikiem lub najemca calego
parkingu.

2. Wejscie w uzywanie miejsca postojowego na parkingu otwartym nastepuje na
zasadach dobrowolnosci stosowanych powszechnie przy parkowaniu pojazdéw
na parkingach strzezonych i nie strzezonych.

3. Najemca parkingu lub wydzielonego miejsca postojowego w parkingu krytym
(garazu wielostanowiskowym) wplaca kaucje w wysokosci okreslonej
W umowie.

4. Uzywanie garazu, miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu
garazowym lub na parkingu otwartym (strzezonym lub niestrzezonym) moze
odbywac si¢ rowniez  na zasadzie abonamentu. Wysokos¢ abonamentu ustala
Zarzad.
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DZIAX.. VII. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU.

1.

2L

§ 73

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Ustawie o spo6tdzielniach
mieszkaniowych 1 Statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono malzonkom,
wygasnigcie prawa nastgpuje z chwilg ustania czlonkostwa obojga malzonkéw.
Przepis ten nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa na skutek
orzeczenia przez sad o wygasnigciu tego prawa, jesli czltonek Spoltdzielni zalega
z zaplata oplat za uzywanie lokalu za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego  wykraczania osoby  korzystajacej z lokalu  przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
z chwilg uprawomocnienia si¢ orzeczenia, o ktérym mowa powyzej, wobec
jednego z malzonkéw albo wobec obojga z malZzonkéw stosownie do
orzeczenia sadu.

Dla zachowania roszczenn o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku wygasniecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci czlonka lub w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przez osoby bliskie. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad, a po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoldzielnia.

Roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osoby, ktoérej przystugiwalo spoéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, a ktore wygasto w sytuacji okreslonej
w ust. 2, przystuguje tylko wtedy, jezeli splaci Spoéldzielni cale zadluzenie
wynikajace z nieuiszczania oplat wraz z odsetkami i wczedniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do tego lokalu na rzecz innej osoby.

W ciagu 3 miesigcy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym przystugiwalo spéldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza sa obowiazane do
oproznienia i przekazania lokalu Spoéldzielni. Na Spoldzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.
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4. Postanowienia ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegolnosci
prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego przydzielonych na
zasadzie spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego, o ile umowa nie stanowi
inaczej

DZIAX..VIII. - Rozliczenia z tytutu udziatéw, wktadoéw i rownowartosci
spoldzielczego prawa do lokalu - skreslony

§ 74
skreslony.
§ 75

skreslony.

III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE i KONCOWE
§ 76

1. Dotychczasowe przydzialy spoéldzielczego lokatorskiego  prawa do lokalu
mieszkalnego, spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
zachowuja moc. Do przydzialow tych stosuje si¢ odpowiednio przepisy Ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych lub Ustawy prawo spéldzielcze.

2. skreslony,

3. skreslony,

4. skreslony.

5. skreslony,

6. skreslony,

7. skreslony,

8. skreslony,



53

9. skreslony,

10. skreslony.
§ 76!

1. Wszelkie postanowienia Statutu dotyczace czlonkéw Spoéldzielni stosuje sie
odpowiednio do os6b niebedacych czlonkami Spoldzielni, ktérzy nabyli
odrebng wlasno$¢ lokali wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej, chyba ze
przepis szczegdlny stanowi inaczej.

2. Postanowienia Statutu Spoldzielni dotyczace obowiazku zglaszania ilosci osob
zamieszkalych w lokalach mieszkalnych oraz oséb zatrudnionych w lokalach
uzytkowych, dotycza rowniez oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, w tym
najemcow 1 0séb zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

3. Rada Nadzorcza pelni swoje obowiazki do konca kadencji na ktéra zostala
wybrana, z tym ze na najblizszym Walnym Zgromadzeniu po rejestracji zmian
Statutu, przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace do pelnego sktadu Rady.
Wybér Rad Osiedlowych, z uwagi na 4 letnia kadencji nast¢puje na zwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu w 2010 roku.

§ 77

Ilekro¢ w tresci Statutu jest mowa o:

1) ,,Ustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 648 z pézn. zmianami ),

2) ,,Ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych” nalezy przez to rozumieé¢ ustawe
z dnia 15 grudnia 2000 roku - o spoéldzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. z 2023r., poz. 438 z p6zn. zmianami ).

§ 78

Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Sadzie.
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Tekst ujednolicony na podstawie Statutn uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli Czlonkow w dnin  24.04.1999r. i wpisanego do rejestru
Spotdzielni postanowieniem Sadn Rejonowego Wydz. VI Gosp.-Rejestr.
w  Katowicach 3 dnia 1.09.1999 1. Tekst jednolity gawiera miany
wprowadzone:

1) wchwatlq Zebrania Przedstawicieli  Czlonkiw SM  “Piast”
nr 6/ZPC3/2003 =z dpia 17.05.2003 1. orag  uchwalq
nr 1/NZPCz/2003 g dnia 31.07.2003 r,  wpisane
w  Krajowym Rejestrze  Sadowym —  Repestrze  Przedsighiorcow
postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach Wydz. Gospodarezy
Krajowego Rejestru Sadowego 2 dnia 3.12.2003 r.,

2) zmiany nchwalone przez ZPCx w dnin 13.05.2006r. wuchwalq
nr 9/ ZPCz/ 2006, wpisane w Krajowym Rejestrze Sadowym —
Rejestrze  Przedsi¢biorcow — postanowieniemr  Sadn — Rejonowego
w Katowicach Wydz. — Gospodarcgy Krajowego Rejestru Sadowego
g dnia 26.10.2006 r.,

3) gmiany wchwalone przez ZPCx w dnin 28.04.2007 1. uchwalq
nr 15/ 2ZPC%/2007, wpisane w Krajowym Rejestrze Sadowym —
Rejestrze  Przedsi¢biorcow — postanowieniemr  Sadn — Rejonowego
w Katowicach Wydz. Gospodarcgy Krajowego Rejestrn Sadowego
g dnia 27.06.2007r.,

4) zmiany wchwalone przez ZPCz w dnin 14.12.2009r. wuchwalq
nr 1/2/ZPCz/2009r. wpisane w Krajowym Rejestrze Sadowym —
Rejestrze  Przedsi¢biorcow — postanowieniemr  Sadn — Rejonowego
w Katowicach Wydz. — Gospodarcgy Krajowego Rejestru Sadowego
g dnia 22.10.2010 r.,

5) zmiany  wuchwalone prez WZCz w dnin 31.05.2013r. uchwalq
nr 10/ WZCz/2013 wpisane w Krajowym Rejestrze Sadowym —
Rejestrze  Przedsigbiorcow — postanowieniem  Sadn  Rejonowego
w Katowicach Wydz. — Gospodarcgy Krajowego Rejestru Sadowego
g dnia 02.07.2013 r.,

6) zmiany wuchwalone przez WZCz w dnin 16.05.2014r. uchwalq
nr 6/ WZCz/2014r., wpisane w Krajowym Rejestrze Sadowym —
Rejestrze  Przedsigbiorcow — postanowieniem  Sadn  Rejonowego
w Katowicach Wydz. — Gospodarcgy Krajowego Rejestru Sadowego
g dnia 24.06.2014 r.,

7) zmiany wuchwalone przez WZCz w dnin 01.06.20157. uchwalq
nr 9/ WZCz/ 201 5r.mpisane w Krajowym Rejestrze Sadowym —
Rejestrze  Przedsigbiorcow — postanowienien:  Sqdn Rejonowego
Ratowice-Wschod w Ratowicach ~— Whydz.  Gospodarezy
Krajowego Rejestrn Sadowego 3 dnia 27.11.2015 r.,



8)

9)
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gmiany uchwalone prez WZCz w dnin 10.05.2018r. uchwalq
nr 6/ WZCz/2018r., wpisane w Krajowym Rejestrze Sadowym —
Rejestrze  Przedsiebiorcow postanowieniens  Sadn  Rejonowego
w Katowicach Wydz. — Gospodarcgy Krajowego Rejestrn Saqdowego
z dnia 30.05.2018 r.,

gmiany uchwalone przez WZCx w dnin 16.06.2023r. uchwalq
nr 16/ WZCz/2023r., wpisane w Krajowym Rejestrze Sadowym —
Rejestrze  Przedsiebiorcow postanowieniens  Sadn  Rejonowego
w Katowicach Wydz. — Gospodarcgy Krajowego Rejestrn Sadowego
g dnia 30.06.2023 r.



