Z ASADY

postepowania w sprawach czlonkostwa

oraz zasiedlania lokali na zasadach spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego i odrebnej wlasnosci lokalu

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach

I. Podstawa prawna.

— Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spoidzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz.
1560 z p6zn. zmianami),

— Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity
Dz. U. 2013 r. poz. 1222 z p6zn. zmianami), dalej: uosm,

— Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 z pdzn.
zmianami),

— Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach.

I1. Czlonkowie Spoéldzielni.
§1

1. Czlonkiem Spoéldzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”,

5) ktorej  przystuguje prawo do miejsca  postojowego w  garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do utamkowego udziatu
we wspoOtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

2. Czilonkami Spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa witasnosci. Osobie prawnej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkostwa os6b fizycznych (w tym malzonkéw) i prawnych z tytutu posiadania
prawa wyszczegolnionego w ust. 1 nie mozna si¢ zrzec. Czlonek, o ktorym mowa w
zdaniu poprzednim nie moze wystagpi¢ ze Spoldzielni za wypowiedzeniem.



Czlonkostwo ustaje z mocy prawa w przypadkach okre§lonych w § 5 niniejszych
Zasad.

§ 2

Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 uosm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z oséb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, ztozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowoscli zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoéidzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uosm, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

§3
1. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba (fizyczna lub prawna), ktéra nabyta prawo

odrgbnej wilasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem
Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow.

2. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystuguje matzonkom wspolnie, moga
oni oboje ubiegac si¢ o przyjecie w poczet cztonkdéw Spoétdzielni.

3. Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.

§ 4

1. Czlonek spoldzielni, ktéremu w dniu wejScia w zZycie zmiany ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, tj. w dniu 9 wrzesnia 2017 r., nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu albo prawo odrebnej witasnosci lokalu oraz ktéremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

2. Spotdzielnia, na podstawie akt cztonkowskich, przeprowadza weryfikacje
rejestrow cztonkowskich 1 dokonuje fizycznego skreslenia z rejestru cztonkow
0soOb, ktorym w dniu 9 wrzesnia 2017 r. nie przystuguje tytut prawny do lokalu ani



roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Zarzad po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Dzialu Cztonkowsko — Lokalowego
1 Posrednictwa Mieszkaniowego, dalej ,,dziat PM” sporzadzonym na podstawie
weryfikacji akt stwierdza, ze z dniem 9 wrze$nia 2017 r. osoby te utracily
cztonkostwo w Spotdzielni, przy czym o utracie czlonkostwa informuje si¢ na
pismie bylych cztonkow.

§5

1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odregbnej wlasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wihasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 uosm.

2. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art. 24! ust.
1 1art. 26, uvosm tj. w przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej. Wigkszo$¢
wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspolnej,
moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkdéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wsp6lng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spotdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umoéw
o budowg lokalu lub lokali.

4. Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita §mieré, a w odniesieniu do osoby prawnej ze skutkiem od dnia
jej ustania.

§6

1. Osoby, ktérym przystuguje w dniu 9 wrze$nia 2017 roku spotdzielcze lokatorskie,
spoldzielcze  wlasno$ciowe, roszczenie o ustanowienie  spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrgbnej wtasnosci lokalu zwane
ekspektatywa, a ktore w tej dacie nie byly cztonkami Spoétdzielni, nabywaja
cztonkostwo z mocy prawa z dniem 9 wrze$nia 2017 roku.

2. Spoéldzielnia na podstawie dokumentacji akt cztonkowskich ustala czy spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego badz spotdzielcze wlasnosciowe prawo



do lokalu przystuguje jednej osobie, wspolnie matzonkom, kilku osobom oraz czy
sg one cztonkami Spotdzielni.

3. W razie stwierdzenia, ze osoby uprawnione z tytulu posiadanego prawa do lokalu
nie sg czlonkami Zarzad, po zapoznaniu si¢ z informacjg przedstawiong przez dzial
PM, podejmuje uchwale o stwierdzeniu powstania cztonkostwa.

4. W przypadku niekompletnych danych dotyczacych spotdzielczego prawa do lokalu
badz dotyczacych cztonkostwa, Zarzad wystepuje o uzupetnienie tych danych lub
o ich weryfikacje

§7

1. Czynno$ci zwigzane z weryfikacja rejestrow cztonkowskich, na podstawie
posiadanych akt cztonkowskich, nalezy wykona¢ do 15 grudnia 2017 roku i wpisaé
do rejestru:

a) powstanie czlonkostwa osdb posiadajacych tytut prawny do lokalu na dzien
9 wrzesnia 2017 roku; wpis do rejestru z datag powstania czlonkostwa tj.
9 wrzesnia 2017 r. na podstawie decyzji Zarzadu o stwierdzeniu powstania
cztonkostwa.

b) utrate cztonkostwa cztonkow Spoldzielni, ktérzy na dzien 9 wrzesnia 2017 roku
nie posiadali tytutu prawnego do lokalu; skreslenie z rejestru cztonkéw
nastepuje z datg utraty cztonkostwa tj. 9 wrzesnia 2017 r. na podstawie decyzji
Zarzadu o stwierdzeniu utraty cztonkostwa.

2. Czlonkowie Spotdzielni winni by¢ poinformowani o przeprowadzeniu przez
Spoldzielnie weryfikacji rejestrow czlonkowskich za posrednictwem strony
internetowej 1 gazety osiedlowej (,,Glos Tysigclecia”) oraz o mozliwosci
wniesienia poprawek 1 innych aktualizacji na podstawie przedlozonych przez nich
dokumentéw Zrodtowych, w terminie do dnia 31 stycznia 2018 roku.

I11. Nabycie tytulu prawnego do lokalu albo roszczenia od 9 wrzesnia 2017 roku.

§ 8

1. W razie nabycia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, roszczenia o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebnej
wlasnos$ci zwanego ,.ekspektatywa”, cztonkostwo powstaje z datg nabycia prawa, t;.
zawarcia umowy, sporzadzenia aktu notarialnego, wydania uprawomocnienia
postanowienia sadu.

2. W takim przypadku Zarzad podejmuje uchwale o stwierdzeniu powstaniu
cztonkostwa, nastepuje nadanie numeru cztonkowskiego i wpisanie do rejestru
cztonkoéw. Jezeli prawo do lokalu nabyli matzonkowie wspdlnie, cztonkami
Spoéidzielni sg oboje matzonkowie.



§9

1. Osoba fizyczna lub prawna (w tym matzonkowie), ktora nabyla prawo odrebnej
wlasno$ci lokalu 1 ktora chce zosta¢ czlonkiem Spotdzielni sklada deklaracje
przystgpienia do Spotdzielni, nastepnie Zarzad podejmuje uchwale o przyjeciu
w poczet cztonkdéw Spoldzielni i nadaniu numeru cztonkowskiego, nastepuje
wpisanie do rejestru cztonkow.

2. Czlonkostwo powstaje z datg zlozenia deklaracji, przy czym ubiegajacy si¢
o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni nie wnosi wpisowego ani udziatow.

3. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze wystapi¢ z niej w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym na pi§mie. Okres wypowiedzenia wynosi
jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

IV. Prawo do lokalu nalezace do kilku osob.

§ 10

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku os6b, a nie
wskaza oni, ktéra z nich bedzie cztonkiem, Spotdzielnia wystepuje do wszystkich
wspotwlascicieli o wskazanie osoby, ktora bedzie cztonkiem Spotdzielni 1 ztozenie
zgodnego wniosku, a jezeli wspotwlasciciele nie zlozg zgodnego wniosku
wyznacza termin 6 miesigcy do rozstrzygnigcia przez sad, kto bedzie cztonkiem
Spoétdzielni.

2. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru Spotdzielni, osoby ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mogg wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa
w Spotdzielni.

3. W sytuacji bezspornej osoba posiadajaca udzial w spotdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu sktada zgodny wniosek wszystkich 0sob posiadajacych udziat
w spotdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu dotyczacy wskazania osoby
cztonka.

4. Zarzad decyzjg stwierdza powstanie cztonkostwa,

a) w dniu 9 wrzesnia 2017 r. dla osob, ktorym przystugiwato spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu w dniu 9 wrzesnia 2017roku,

b) w dniu nabycia, jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostato
nabyte po dniu 9 wrzesnia 2017 roku.

§11

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci do lokalu nalezy do kilku osob i wystapia oni
z wnioskiem o przyjecie w poczet czlonkow a nie wskaza, ktora z nich bedzie
cztonkiem, Spotdzielnia wystepuje do wszystkich os6b o wyznaczenie osoby, ktora
bedzie czlonkiem Spoéldzielni 1 zlozenie zgodnego wniosku, a jezeli



wspotwlasciciele nie zloza zgodnego wniosku wyznacza termin 6 miesigcy do
rozstrzygnig¢cia przez sad, kto bedzie cztonkiem Spoétdzielni.

. Osoba, posiadajgca udziat w prawie odrebnej wiasnosci lokalu, na podstawie
zgodnego wniosku wszystkich wiascicieli skiada deklaracje przystapienia do
Spoétdzielni, a Zarzad uchwata dokonuje przyjecia w poczet cztonkdéw tej osoby.
Czlonkostwo powstaje z datg ztozenia deklaracji.

. Jezeli do Spotdzielni nie wplynie zgodny wniosek i w wyznaczonym terminie nie
zostanie przedstawiona dokumentacja §wiadczaca o wystgpieniu do sadu, wyboru
dokonuje Spoéidzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru Spétdzielni
osoby, ktorym przystuguje prawo odrgbnej wilasnosci lokalu moga wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spoétdzielni.

Zarzad podejmuje uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw wybranego
wspotwlasciciela 1 nadania numeru cztonkowskiego oraz zawiadamia na piS$mie
o0 przyjeciu w poczet cztonkéw Spoédidzielni.

. Roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
podstawie art. 15 uosm.

§12

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych
mowa w art. 11 uosm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

. Umowy, o ktéorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktorej mowa w art.
10 uvosm, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa powyzej, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba
uprawniona zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za wszystkie optaty za uzywanie lokalu nalezne Spotdzielni.



§ 13
W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 3 uosm, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego

lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 2! i 22 uosm.

VI. Zawieranie umow o budowe lokali.

§ 14

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie na jej rzecz prawa do lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu w nowej inwestycji realizowane] przez
Spotdzielnie, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa o budowe
lokalu odnosi¢ si¢ moze do lokalu o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego oraz odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

2. Umowg pod rygorem niewaznoS$ci zawiera si¢ w formie pisemne;.

3. Umowa o budowe lokalu powinna zawierac:

1) zobowigzanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy
0 ustanowienie stosownego prawa do tego lokalu,

2) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
mieszkaniowego lub budowalnego okreslonego w umowie,

3) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ do splaty kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal w przypadku, gdy czgs¢ wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) postanowienia okreslajace wielkos¢ lokalu 1 pomieszczen przynaleznych oraz
ich potozenie,

6) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu 1 kosztow
dziatalnosci Spotdzielni zwigzanych z realizacja zadania inwestycyjnego,

7) okreslenie terminu zakonczenia budowy 1 przejecia lokalu do uzywania oraz
wynikajacych z tego obowigzkow, a takze skutkéw niezasiedlenia lokalu
W terminie,

8) inne postanowienia wynikajace ze stosunku cztonkostwa,

9) sposob naprawienia szkody w razie wypowiedzenia umowy przez osobe
ubiegajaca si¢ bez uzasadnionej (waznej) przyczyny,

10) tryb i skutki rozwigzania lub wygasni¢cia umowy.

VII. Ustanawianie praw do lokali.

§ 15

1. Przemiotem ponownego dysponowania przez Spotdzielni¢ moga by¢ odzyskane
lokale wolne w sensie prawnym:
a) do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
b) zajmowane dotychczas na podstawie umowy najmu,



¢) nabyte przez Spoétdzielni¢ na warunach odrebnej whasnosci.

. Spotdzielcze witasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystuguje
cztonkom Spoéldzielni jest prawem  zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow,
podlega egzekucji 1 nie moze by¢ ustanawiane przez Spotdzielnie.

§ 16

. Spotdzielnia ustanawia spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych
zasiedlanych po raz pierwszy lub powtdérnie zasiedlanych (lokale do ktoérych
wygasto prawo wczesniej ustanowione) w drodze umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawartej z cztonkiem
Spotdzielni.

. Ustanowienie prawa do lokalu zasiedlonego po raz pierwszy nastepuje
w wykonaniu wczeéniej zawartej umowy o budowe lokalu.

. Ustanawianie prawa do lokalu powtornie zasiedlanego nastepuje w przypadku
zgloszenia si¢ malzonka, dziecka lub innej osoby bliskiej, ktorej przystugiwato
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa o lokalu po bytym
cztonku. W razie braku oséb uprawnionych ustanowienie prawa do lokalu
nastepuje w drodze przetargu.

§17

. Osoba ubiegajaca si¢ o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktorego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo przystugujace innej osobie, obowigzana
jest wnie$¢ wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany proporcjonalnie  do wartosci
rynkowej lokalu.

. Osoba ubiegajaca si¢ na zasadach ogodlnych o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do
ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, obowigzana jest wnies¢
wktad budowlany odpowiadajacy rynkowej wartosci lokalu okreslonej w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami
Statutu.

§ 18

. Procedurze wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokalu podlegaja zaréwno
zasoby zasiedlone przed dniem wejScia w zycie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych jak i1 lokale z nowych inwestycji realizowanych na podstawie
umowy zawartej z osobg ubiegajaca si¢ o budowe lokalu na odrebng wlasnos¢.

. Ustanowienie na rzecz osoby, o ktérej mowa w ust. 1, albo nabywcy ekpektatywy
wlasno$ci, odrebnej wlasnosci lokalu w nowej inwestycji realizowanej na
podstawie umowy o budowe lokalu mieszkalnego nast¢puje najpdzniej terminie
w 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia.



3.

Wyodrebnienie lokali zasiedlonych na zasadach spotdzielczych odbywa si¢
w trybie okreslonym przez ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych.

Osoba o ktorej mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany wg zasad okreslonych
w Statucie 1 w umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni
o uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.

VIII. Zamiana lokali mieszkalnych.

§ 19

. Zamiang mieszkania w rozumieniu niniejszych Zasad jest uzyskanie prawa do

lokalu mieszkalnego, w zamien za zrzeczenie si¢ prawa do dotychczas
zajmowanego mieszkania.

Spotdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje zamiany mieszkan na
wniosek  zainteresowanych  czlonkow.  Spoéldzielnia nie  jest  strong
przeprowadzanych transakcji 1 nie ponosi odpowiedzialno$ci za ich skutki w tym
wady fizyczne badz prawne zamienianych lokali.

Whnioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje poprzez:

ustanawianie praw do lokali mieszkalnych, dla cztonkéw ubiegajacych sie
0 zamian¢ mieszkan migdzy soba, po zlozeniu przez nich o$wiadczen woli
o zrzeczeniu sie praw dotychczas im przystugujacych,

zaproponowanie zamiany mieszkan mig¢dzy soba tym czlonkom, ktorzy zlozyli
wnioski o zamiang lokali, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoéldzielni a uzytkownikiem lokalu
mieszkalnego spoza Spoétdzielni, uzalezniona jest od uprzedniego wyrazenia zgody
na dokonanie wnioskowanej zamiany przez wiasciciela lokalu, ktory ma by¢ objety
zamiang.

§ 20

. Zamiana lokali mieszkalnych zajmowanych na zasadzie lokatorskiego prawa za

posrednictwem Spoéidzielni zachodzi wowczas, gdy ztozone zostalty dwa wnioski
cztonkéw zainteresowanych zamiang lub gdy wniosek zlozyt jeden cztonek,
a Spotdzielnia posiada wolny lokal, ktory moze mu zaoferowac.

Zamiana lokali staje si¢ skuteczna po wniesieniu przez czlonka wymaganego
wktadu mieszkaniowego (rowniez w trybie rozliczenia dotychczasowego wkiadu
przy zamianie mieszkania wigkszego na mniejsze) i po protokolarnym przejeciu
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przez Spoldzielnie dotychczas zajmowanego lokalu. Potwierdzeniem dokonanej
zamiany jest zawarcie z cztonkiem umowy o ustanowienie prawa do nowo
przydzielonego lokalu.

. W przypadku, gdy zamieniajacy bez wzgledu na przyczyne nie opuscit sam lub
jakikolwiek cztonek rodziny wspdlnie zamieszkaty dotychczas zajmowanego
mieszkania, Zarzad Spotdzielni cofa wstgpng zgod¢ na zamiane i nie moze
zawrze¢ umowy o ustanowienie prawa do nowego lokalu.

. Czlonek zwalniajacy lokal w trybie zamiany obowigzany jest wymeldowaé
z niego wszystkich domownikow.

. Zamiana lokali w statusie spoldzielczego wlasno$ciowego prawa lub odrebnej
wlasno$ci wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego (zamiana cywilna).

. Za zrealizowang zamian¢ mieszkan lokatorskich Spotdzielnia pobiera oplate
manipulacyjng w wysokosci 1000,00 zt od kazdego uczestnika zamiany.

Katowice, dnia 31 pazdziernika 2017 roku

Zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 46/RN/2017 z dnia 06.11.2017 r.
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