ZASADY
najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Katowicach.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.
z 2003 r Nr 119, poz. 1116, z p6zn. zmianami),

2. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoéldzielcze (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848,
z pézn. zmianami),

3. Ustawa z dnia 21.06.001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn.
zmianami)

4. Ustaw z dnia 6.10.1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t.j. Dz.U. z 2000 r Nr 98, poz. 1070 z pézn. zmianami),

5. Ustawa z dnia 3.04.1964 r Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 64, poz. 1693 z p6zn. zmianami)

0. Statut Spotdzielni.

I. Przepisy ogolne.
§1

Niniejsze przepisy okreslaja zasady najmu lokali mieszkalnych oraz uzytkowych
stanowigcych wlasnos¢ Spoldzielni oraz zasady zasiedlania lokali przejetych przez
Spoldzielnig.

§2

1. Przez umowe najmu Spoétdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé najemcy lokal do uzywania na
czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Spotdzielni
umowiony czynsz oraz inne $wiadczenia zwigzane z przedmiotem najmu.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane przez Spoétdzielnie osobom pelnoletnim,

o pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych, ktére nie majq zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

3. Najemcg lokalu mieszkalnego moze by¢ réwniez osoba prawna, jezeli przeznaczy go na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich pracownikow.

§ 3

1. Umowe zawiera si¢ w formie pisemnej 1 winna ona w szczegolnosci okresla¢:

a) strony umowy,

b) potozenie lokalu i jego powierzchnig,

c) wysoko$¢ czynszu oraz pozostatych oplat, a takze sposéb zmiany stawek,

d) terminy platnosci,

e) wysoko$¢ kauciji i zasady jej zwrotu,

f) sposéb rozwiazania umowy, terminy wypowiedzenia oraz sposéb zmiany
poszczegdlnych jej postanowien,

g) rodzaj prowadzonej dzialalnosci w przypadku lokali uzytkowych,

h) zastrzezenie, ze wszelkie zmiany w ukladzie instalacji technicznych, elementéw
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konstrukeyjnych budynku, a takze wystroju zewnetrznego budynku wymagaja zgody
Spoldzielni,
1) zasady rozliczania nakladéw poniesionych na przedmiot najmu.
2. Przed wydaniem lokalu strony sporzadzaja protokot zdawczo-odbiorczy, w ktorym
okreslajg stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen,
wyposazenie, wskazania zamontowanych urzadzen pomiarowych i inne.

§ 4

1. Stawki czynszu dla poszczegolnych grup lokali w obrebie danej nieruchomosci ustala
Zarzad Spoldzielni, w wysokosci nie nizszej od kosztéw eksploatacji i remontéw
ponoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni. Czynsz ten obowigzuje wszystkich najemcow
z wylaczeniem tych, dla ktérych wyzsza stawka ustalona zostala w trybie przetargu.

2. Oproécz czynszu najemcy obowigzani sa wnosi¢ do Spotdzielni oplaty niezalezne, tj. za

$wiadczenia zwiazane z eksploatacja lokalu, tj.: oplata za energi¢ cieplna, wode¢ zimng
1 ciepla, wywoz nieczystosci 1 dzierzawe pojemnikow, dzwigi oraz anteng zbiorcza
AZART.

I1. Zasady zasiedlania lokali przejetych przez Spétdzielnie.

§ 5

Lokale mieszkalne zasiedlane sa w drodze przetargu ustnego (licytacji) na ustalenie
wysokosci czynszu, z wylaczeniem lokali:
a) zasiedlanych przez osoby, o ktérych mowa w § 68 ust. 2 Statutu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach,
b) wybudowanych z udzialem srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
c) przypadkow, o ktérych mowa w § 7 Zasad najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Piast” w Katowicach.
Ponadto Zarzad Spéldzielni, majac na uwadze szczegdlne sytuacje, posiada uprawnienie
do zasiedlania mieszkan z tzw. ruchu ludnosci na zasadzie umowy najmu, poza trybem
przetargowym.

§ 6

1. Do najemcéw lokali mieszkalnych wybudowanych z udziatem §rodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 06.11.1995 r.o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie niektorych ustaw oraz
odpowiednio przepisy niniejszych zasad.

2. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa powyzej zasiedlane sa przez osoby spelniajace
kryteria cyt. Ustawy, przy czym decyduje kolejnos¢ sktadania ofert.

§ 7

1. W przypadku, gdy najemca lokalu mieszkalnego rozwiazujacy umowe wskaze w formie
pisemnej nastepce sposrdéd osob bliskich (tj. zstepnych, wstepnych, rodzefstwa, dzieci
rodzenstwa, malzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobe, ktora
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu) zameldowanych i zamieszkatych w lokalu
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przez okres co najmniej 1 roku, zasiedlanie odbywa si¢ poza trybem przetargowym.

2. Zasiedlajacy lokal wplaca kaucje w wysokosci okreslonej w § 9 oraz czynsz w
wysokosci okreslonej dla dotychczasowego uzytkownika, jednakze nie nizszej niz oplata
cksploatacyjna ustalona dla cztonkéw Spotdzielni.

3. Wszelkie rozliczenia z tytutu wskazan urzadzen pomiarowych oraz stanu technicznego
lokalu rozliczane sq mi¢dzy stronami, przy czym Spoldzielnia sporzadza protokoél
zdawcza-odbiorczy odzwierciedlajacy stan techniczny w dacie przekazania.

§ 8

Lokale uzytkowe zasiedlane sq w trybie przetargu ustnego (licytacji) na ustalenie wysokosci
czynszu, a jezeli brak jest ofert w okresie 1 miesigca od wystawienia lokalu na przetarg,
zasiedlenie odbywa si¢ z wolnej r¢ki na zasadach niniejszych przepisow.

§ 9

1. Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego
przystugujacych Spoétdzielni w dniu opréznienia lokalu, pobierana jest kaucje
w wysokosci dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Zwrot zwaloryzownej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesiecznego
czynszu obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji 1 krotnosci czynszu przyjetej przy
pobieraniu kaucji.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciaggu miesiaca od dnia opréznienia lokalu, po potraceniu
naleznosci Spotdzielni z tytutu najmu lokalu.

4. W przypadku zasiedlenia lokalu mieszkalnego wybudowanego ze $rodkow KFM
wysoko$¢ kaucji odpowiada warunkom kredytowana inwestycji i wynosi 10% lub 15%
warto$ci odtworzeniowej lokalu, przy czym warto$¢ odtworzeniowg lokalu stanowi
loczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego ustalanego co kwartal przez Wojewode dla
wojewodztwa §laskiego.

§ 10

1. W przypadku lokali uzytkowych wysoko$¢ kaucji ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz
2% wartosci odtworzeniowej lokalu.

2. W razie rozwiazania umowy najmu lokalu uzytkowego, kaucja podlega waloryzacji
w oparciu o wskaznik procentowy wartosci odtworzeniowej obowiazujacej w dniu
rozwiazania Umowy.

3. Zwrot kaucji nastepuje w ciggu 60 dni od daty rozwiazania umowy, jednakze nie
wezesniej niz przed dniem protokolarnego przekazania lokalu Spoétdzielni, po
potraceniu naleznosci Spéldzielni z tytulu najmu lokalu.

4. Jezeli w lokalu uzytkowym zasiedlonym na podstawie umowy najmu Spétdzielnia nie
wykonuje remontu, najemca moze uzyska¢ na okres jego trwania, nie dtuzszy jednak niz
trzy miesiace, 50%. bonifikate stawki czynszu.

§ 11

1. Informacja o przeznaczeniu lokalu do zasiedlenia w trybie przetargu zamieszczana jest
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niezwlocznie po uzyskaniu wiadomosci o zamiarze zwrotu lokalu Spétdzielni, poprzez
zamieszczenie ogloszenia — ,;wykaz ofert na dzien ...... ” - na tablicy ogloszen

w budynku siedziby Spo6tdzielni oraz na stronie internetowej www.smpiast.pl.
Ogloszenie winno zawiera¢ rowniez termin zwolnienia lokalu oraz jego ponownego
zasiedlenia.

2. Lista lokali podlega aktualizacji wedlug potrzeb, co najmniej jeden raz w tygodniu.

3. Przed ukazaniem si¢ ogloszenia na tablicy lub zamieszczeniem listy w internecie
pracownicy Administracji Osiedlowych oraz Zespotu Czlonkowsko-Lokalowego nie
moga udziela¢ zadnych informacji o pustostanach lub lokalach w przysztosci
przeznaczonych do zasiedlenia.

4. Do czasu protokolarnego przejecia lokalu przez Spéldzielnig, zainteresowani
moga oglada¢ lokal jedynie w porozumieniu z dotychczasowym uzytkownikiem.

§ 12

1. W przypadku gdy na dany lokal zasiedlany na podstawie umowy najmu wplynie
wigcej niz jedna oferta, Kierownik Zespolu Cztonkowsko-Lokalowego zaprasza
oferentow na przetarg ustny, ktory przeprowadza si¢ na ustalenie wysokosci
czynszu. Wysokos§¢é minimalnych stawek czynszu ustala Zarzad Spétdzielni na
podstawie analizy kosztéw, w wysokosci nie nizszej niz oplata eksploatacyjna ustalona
dla cztonkéw Spotdzielni w danej nieruchomosci.

2. Po dopetnieniu przez ubiegajacego si¢ wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy najmu lokalu, Zespo6t Cztonkowsko-Lokalowy przedktada na
najblizsze posiedzenie Zarzadu przedmiotowsa sprawe celem podjecia decyzji o
zawarciu umowy.

§ 13

1. Zwycigzca przetargu wnosi w dniu odbycia przetargu w kasie Spotdzielni
depozyt pieni¢zny w wysokosci odpowiadajacej jednomiesi¢cznym oplatom za
dany lokal (czynsz oraz $wiadczenia). Depozyt podlega zaliczeniu na poczet
oplat za pierwszy okres platniczy po zawarciu umowy.

2. W przypadku, gdy zwyci¢zca przetargu nie dopelni formalnosci zwigzanych

z zawarciem umowy najmu lokalu w zakreslonym terminie lub przedtozy
dokumenty uniemozliwiajace zawarcie takiej umowy (np. posiada tytul prawny do
innego lokalu lub zbyt niskie dochody), wptacona kwota zabezpieczenia (depozyt)
przechodzi w calosci na rzecz Spoétdzielni 1 nie podlega zwrotowi.

3. W razie zaistnienia sytuacji okreslonej powyzej, prawo do zawarcia umowy najmu
danego lokalu posiada uczestnik przetargu, ktory zglosil stawke bezposrednio
poprzedzajaca stawke wylicytowana. Postanowienia ust. 11 2 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 14

1. Wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe stanowiace wlasnos¢ Spoétdzielni, od momentu
protokolarnego przejecia, znajduja si¢ pod nadzorem administratora oraz technika
danego rejonu. Dotyczy to zaréwno zabezpieczenia przed dostepem obcych oséb jak
réwniez zabezpieczenia eksploatacyjnego. W kazdym przypadku przejecia lokalu nalezy
wymieni¢ zamki oraz oplombowac¢ lokal.

2. Po protokolarnym przejeciu mieszkania, administrator rejonu lub technik
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przekazuja klucze Kierownikowi wlasciwej administracji, celem zabezpieczenia ich
w kasetce.

3. Wydawanie kluczy administratorowi lub technikowi rejonu nastgpuje za pisemnym
potwierdzeniem w dzienniku prowadzonym przez Kierownika, z okresleniem daty
1 godziny.

4. Administrator lub technik okazujac lokal osobie zainteresowanej zasiedleniem,
zobowigzani sg zamkna¢ lokal i oplombowac¢ go, a nastepnie zwréci¢ klucz
Kierownikowi celem zabezpieczenia.

IT1. Postanowienia konicowe.

§ 15

Lokale mieszkalne oraz uzytkowe zasiedlone przed wejsciem w zycie niniejszych zasad
uzywane sa na warunkach okreslonych w zawartych umowach.

§ 16

Traca moc zasady najmu lokali, doméw jednorodzinnych, parkingéw oraz terendw
zatwierdzone uchwata Rady Nadzorczej Nr 127/RN/99 2z dnia 20.11.1999 r. oraz
Zasady ponownego zasiedlania lokali przejetych przez Spétdzielnie Mieszkaniows ,,Piast”
zatwierdzone uchwaly Zarzadu Nr 53/7./2007 z dnia 28.02.2007 t.

Katowice, dnia 15.12.2008 t.

Tekst jednolity na podst. uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 90/RN/2008 z dnia 19.12.2008, uchwaly

Rady Nadzorczej nr 91/RN/09 z dnia 29.10.2009
oraz uchwaly Rady Nadzorczej nr 31/RN/2010

z dnia 18.03.2010 r.



