Zasady przyjmowania cztonkéw
oraz zasiedlania lokali na zasadach spoétdzielczego prawa do lokalu

oraz odr¢bnej wlasnosci lokalu.

Podstawa prawna:
1. Prawo spoldzielcze — Ustawa z 16.09.1982 r (tj. Dz. U. z 2003 . Nr 18, poz.
1848 z pézn. zmianami),
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych —
(. Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pdzn. zmianami),
3. Statut Spotdzielni.

Rozdziat I. Przyjmowanie w poczet cztonkow.

§ 1

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢:
a) osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
a) osoba prawna.
2. Cztonkami Spétdzielni moga by¢ oboje malzonkowie, choéby spotdzielcze
prawo do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko
jednemu z nich.

§2

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni po ztozeniu
deklaracji, wpltaceniu wpisowego 1 udzialéw w wysokosci okreslonej w Statucie,
jezeli:

1) zgromadzilta srodki na wktad mieszkaniowy 1 ubiega si¢ o ustanowienie
w drodze umowy spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jako
malzonek, dziecko lub inna osoba bliska bylego cztonka albo w zwiazku
z podzialem majatku dorobkowego,

2) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwigzku z zamiarem zawarcia ze Spoldzielnia
umowy o budowg lokalu i ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

3) ubiega si¢ o czltonkostwo w zwigzku z nabyciem spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie w drodze umowy,
dziedziczenia, zapisu, badz licytaciji albo w wyniku podzialu majatku
dorobkowego,

4) ubiega si¢ o czltonkostwo w zwigzku z zamiarem zawarcia ze Spotdzielnia
umowy o budowe lokalu i ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub



nabyciem ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu,

5) nabyta prawo wlasnosci lokalu stanowiacego odrebna nieruchomos$é
polozonego w budynku, ktorego wspélwlascicielem jest Spotdzielnia lub co
najmniej jeden z jej cztonkéw, wraz z udzialem w nieruchomosci wspolneyj,

0) malzonek jej jest cztonkiem Spoétdzielni.

2. Wszystkie czynnosci prawne dotyczace osoby matoletniego, w tym zlozenie

1 podpisanie deklaracji czlonkowskiej sq dokonywane przez jej przedstawicieli
ustawowych.

3. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko jedna

z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. Osoba bedaca czltonkiem Spotdzielni posiadajaca lokal w zasobach Spoétdzielni,

ktéra nabyla kolejny lokal na zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
lub odrebnej wlasnosci, nie jest zobowigzana do wniesienia dodatkowych
udzialéw z tytulu posiadania tych lokali.

. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni jezeli ubiega
si¢ o uzyskanie prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego

1 zgromadzila §rodki na wklad budowlany, albo nabyla spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu badz prawo wtasnosci lokalu w drodze umowy,
dziedziczenia, zapisu, licytacji, badZ przetargu organizowanego przez
Spoldzielnig.

. Osobie prawnej nie moze przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 3

1. W poczet cztonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty, po

spelnieniu przez osobg starajaca si¢ wymogow okreslonych w Statucie
Spotdzielni, w tym m.in. po zlozeniu deklaracji cztonkowskiej.
2. Deklaracja powinna by¢ ztozona, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemne;.
Za osobg nie posiadajaca pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych deklaracje
sklada jej przedstawiciel ustawowy.
Podpisana przez przystepujacego deklaracja powinna zawierac:
a) imi¢ 1 nazwisko, a dla osoby prawnej jej nazwe,
b) adres zamieszkania lub adres siedziby osoby prawnej,
¢) Regon i NIP oraz oznaczenie i numer wpisu do rejestru sadowego dla osoby
prawnej,
d) ilo$¢ zadeklarowanych udzialow,
e) numer telefonu kontaktowego celem ustalenia mozliwosci dostegpu do
lokalu w przypadku awarii lub innego niebezpieczenistwa,
f) adres do korespondencji, o ile nie pokrywa si¢ z adresem zamieszkania,

2) zobowigzanie do informowania Spétdzielni o wszelkich zmianach danych



zawartych w deklaracji,
h) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez
Spoldzielni¢ w zakresie niezbednym do wykonywania wzajemnych praw
1 obowiazkow.

3. Czlonek zobowiazany jest zglasza¢ w formie pisemnej zmiany danych zawartych
w deklaracji, w szczegblnosci zmiane adresu zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania obowigzku zgloszenia zmiany adresu, korespondencj¢ wysylang na
ostatni znany adres listem poleconym i nieodebrang uwaza si¢ za dorg¢czona.

§ 4

1.Przyjecie w poczet cztonkéow Spoétdzielni powinno by¢ potwierdzone na
deklaraciji podpisami dwoch cztonkow Zarzadu lub czltonka Zarzadu i osoby do
tego przez Zarzad upowaznionej, z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

2. Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkéw lub odmowa przyjecia oséb, ktore
zlozyly deklaracj¢ czlonkowska oraz wniosly w wymaganej wysokosci wpisowe,
udzialy 1 wklad powinna by¢ podjeta w ciggu dwodch miesiecy od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobe¢ pisemnie, najpozniej w ciagu 14 dni od daty jej podjecia.

3.Po podjeciu uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkéw nastepuje wpis do rejestru
czlonkéw Spotdzielni.

§ 5

1. W razie odmownego rozpatrzenia wniosku dotyczacego przyjecia w poczet
czlonkéw Spoldzielni osoby, ktéra dopetnita wymogow okreslonych w Statucie,
Zarzad obowigzany jest doreczy¢ zainteresowanemu odpis uchwaly w terminie
14 dni od jej podjecia wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o przystugujacych
srodkach odwotawczych.

2. Od uchwaly wymienionej w ust. 1 przystuguje odwotlanie do Rady Nadzorczej
whiesione za posrednictwem Zarzadu, w terminie 14 dni od daty dorgczenia
odpisu uchwaly.

3. Rada Nadzorcza zobowiazana jest rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu dwoch
miesi¢cy od dnia wniesienia i dor¢czy¢ odwolujacemu odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od podjecia.

4. Rozpatrujac odwolanie Rada Nadzorcza albo uchyla zaskarzong uchwale
1 zwraca Zarzadowi celem ponownego rozpatrzenia, albo utrzymuje ja w mocy.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna i nie przystuguje od niej odwolanie do ZPCz
(Walnego Zgromadzenia).

§ o

1. Dla 0s6b przyjetych w poczet cztonkéw, Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkow
zawierajacy nastepujace dane:
a) imig 1 nazwisko,



b) miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi — ich nazwe i siedzibg),

c) wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialow,

d) date przyjecia w poczet czlonkéw, date wypowiedzenia czlonkostwa
lub jego ustania,

2. Czlonkowie Spotdzielni maja prawo do przegladania rejestru czlonkow.

3. Poza rejestrem cztonkéw Spotdzielnia prowadzi, w ramach ewidencii ksiggowej,
imienna ewidencje¢ wniesionych przez uzytkownikéw lokali wkladow
mieszkaniowych i budowlanych oraz ewidencje¢ wniesionych udzialow
cztonkowskich 1 wpisowego.

4. W przypadku ustania cztonkostwa wniesione udzialy zwraca sie w wysokosci

nominalnej, natomiast wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 7

1. W przypadku zbycia przez czlonka spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, utraty tego prawa w wyniku orzeczenia sadowego,
postepowania egzekucyjnego lub podziatu majatku, jezeli bylo to jedyne jego
prawo w Spoldzielni, jest on zobowiazny do zloZenia rezygnacji
z cztonkostwa (wystapienie ze Spotdzielni).

2. W przypadku nie zlozenia rezygnacji z cztonkostwa w terminie 3 miesi¢cy od
daty zbycia lub utraty prawa do lokalu Zarzad Spoétdzielni kieruje do Rady

Nadzorczej wniosek o wykreslenie czlonka z rejestru czlonkéw Spotdzielni.

§ 8

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoltdzielni za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
3. Za dat¢ wystapienia ze spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

I1. Zawieranie uméw o budowe lokali.

§9

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie na jego rzecz prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w nowej inwestycji realizowanej
przez Spotdzielnie, Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa o budowg¢ lokalu odnosi¢ si¢ moze do lokalu o statusie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.



2. Umowe pod rygorem niewaznosci zawiera si¢ w formie pisemnej.
3. Umowa o budowg lokalu powinna zawierac:

1/ zobowigzanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy
o ustanowienie stosownego prawa do tego lokalu,

2/ zobowiazanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czgscl przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego lub budowalnego okreslonego w umowie,

3/ zobowiazanie cztonka do splaty kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal w przypadku, gdy cze¢s¢ wkiadu mieszkaniowego
lub budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnictego przez Spétdzielnie
kredytu,

4/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5/ postanowienia okreslajace wielko$¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych oraz
ich polozenie,

6/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu i kosztéw
dzialalno$ci Spoétdzielni zwigzanych z realizacja zadania inwestycyjnego,

7/ okreslenie terminu zakofczenia budowy i przejecia lokalu do uzywania oraz
wynikajacych z tego obowiazkow, a takze skutkéw niezasiedlenia lokalu w
terminie,

8/ inne postanowienia wynikajace ze stosunku cztonkostwa,

9/ sposéb naprawienia szkody w razie wypowiedzenia umowy przez cztonka

bez uzasadnionej (waznej) przyczyny,

10/ tryb i skutki rozwiazania lub wygasnigecia umowy.

§ 10

Jezeli osoba nie bedaca czlonkiem Spoldzielni lub czlonek nie wywiazuje sig
z umowy o budowg lokalu, w szczegolnosci gdy nie wnosi terminowo wplat na
wklad, Spoldzielnia moze rozwigza¢ umowe za okresem wypowiedzenia w niej
ustalonym. Niezaleznie od powyzszego Spoldzielnia moze rozpoczaé postgpowanie
zmierzajace do pozbawienia dluznika czlonkostwa w Spoétdzielni.

ITI. Ustanawianie praw do lokali.

§ 11

1. Przemiotem ponownego dysponowania przez Spoldzielni¢ moga by¢ odzyskane
lokale wolne w sensie prawnym:
a) do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do loklau,
b) zajmowane dotychczas na podstawie umowy najmu,
c) nabyte przez Spotdzielnie na warunach odrebnej wlasnosci.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato
cztonkom Spoldzielni i osobom nie bedacym czlonkami Spéldzielni jest prawem



zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw, podlega egzekucii i nie moze by¢
przedmiotem ponownego dysponowania przez Spotdzielnie.

§ 12

Odzyskane lokale mieszkalne, o ktérych mowa w w § 11 ust. 1 lit. a moga by¢
przedmiotem zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci tych lokali.

§ 13

. Pierwszenstwo zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
przytuguje cztonkom Spoéldzielni, ktorym Spotdzielnia nie zaspokoila potrzeb
mieszkaniowych 1 z ktorymi zawarto umowy okreslajace kolejnosé przydziatu
mieszkania

. Zawiadomienia cztonkéw o mozliwosci zlozenia oferty zawarcia umowy

o ustanowienie odrebnej wlasnosci odzyskanego lokalu Spéldzielnia dokonuje
poprzez podanie informacji do publicznej wiadomosci na stronie internetowe;
Spoldzielni oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni, co najmniej 7 dni
przed wyznaczona data skiadania ofert.

. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 2 powinna okreslac:

a) adres 1 wielko$¢ lokalu mieszkalnego,

b) ceng nabycia prawa wlasnosci lokalu,

) wysokos¢ 1 termin wplaty wadium,

d) termin i miejsce skladania ofert.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych czlonkéw, pierwszenstwo
zawarcia umowy ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu uzyskuje czlonek

z najdluzszym stazem oczekiwania na przydzial mieszkania.

. W razie braku chetnych czltonkéw Spotdzielnia oglasza przetarg na ustalenie
pierwszenstwa zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.
Procedure przetargu okresla Regulamin przetargu na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu 1 przeniesienie wlasnosci w SM “Piast”.

§y 14

. Spoldzielnia ustanawia spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych
zasiedlanych po raz pierwszy lub powtérnie zasiedlanych (lokale do ktérych
wygasto prawo wezesniej ustanowione) w drodze umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarte;j

z czltonkiem Spéldzielni.

2. Ustanowienie prawa do lokalu zasiedlonego po raz pierwszy nastgpuje

w wykonaniu wczesniej zawartej umowy o budowe lokalu.

3. Ustanawianie prawa do lokalu powtornie zasiedlanego nastepuje

w przypadku zgloszenia si¢ malzonka, dziecka lub innej osoby bliskiej, ktorej
przystugiwalo roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu po bylym cztonku oraz cztonka oczekujacego, ktéremu przystuguje



prawo pierwszenstwa z ustawy. W razie braku oséb uprawnionych
ustanowienie prawa do lokalu nastepuje w drodze przetargu.

§ 15

1. Cztonek ubiegajacy si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do
ktérego wygasto spoéldzielcze lokatorskie prawo przyslugujace innej osobie,
obowiazany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy zwaloryzowany proporcjonalnie
do wartosci rynkowej lokalu.

2. Cztonek nabywajacy w drodze pierwszenstwa wynikajacego z przepisow
ustawy prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu przystugujace innej osobie, obowiazany jest
wnie$¢ wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci
lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Czlonek ubiegajacy si¢ na zasadach ogélnych o prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
obowiazany jest wnie$¢ wkiad budowlany odpowiadajacy rynkowej wartosci
lokalu okreslonej w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie
zgodnie z postanowieniami Statutu.

Rozdziat III. Zamiana lokali mieszkalnych.

§ 16

1. Zamiang mieszkania w rozumieniu regulaminu jest uzyskanie prawa do lokalu
mieszkalnego, w zamien za zrzeczenie sie prawa do dotychczas zajmowanego
mieszkania.

2. Spoldzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje zamiany mieszkan na
whniosek zainteresowanych cztonkow.

3. Wnioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje poprzez:

a) ustanawianie praw do lokali mieszkalnych, dla cztonkéw ubiegajacych sie
o zamiang¢ mieszkan miedzy soba, po zlozeniu przez nich oswiadczen woli
o zrzeczeniu sie praw dotychczas im przystugujacych,

b) zaproponowanie zamiany mieszkan migedzy soba tym czlonkom, ktorzy
ztozyli wnioski o zamiane lokali, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

4. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoétdzielni a uzytkownikiem lokalu
mieszkalnego spoza Spoldzielni, uzalezniona jest od uprzedniego wyrazenia
zgody na dokonanie wnioskowanej zamiany przez wlasciciela lokalu, ktéry ma
by¢ objety zamiang.



§ 17

1. Zamiana lokali mieszkalnych zajmowanych na zasadzie lokatorskiego
prawa za posrednictwem Spoéldzielni zachodzi wéwczas, gdy zlozone zostaly
dwa wnioski cztonkow zainteresowanych zamiang lub gdy wniosek ztozyl
jeden cztonek, a Spoétdzielnia posiada wolny lokal, ktéry moze mu zaoferowac.

2. Zamiana lokali staje si¢ skuteczna po wniesieniu przez cztonka wymaganego
wkladu mieszkaniowego (rowniez w trybie rozliczenia dotychczasowego
wkladu przy zamianie mieszkania wickszego na mniejsze) i po protokolarnym
przejeciu przez Spoétdzielnie dotychczas zajmowanego lokalu. Potwierdzeniem
dokonanej zamiany jest zawarcie z czlonkiem umowy o ustanowienie prawa
do nowo przydzielonego lokalu.

3. W przypadku, gdy zamieniajacy bez wzgledu na przyczyng nie opuscil sam lub
jakikolwiek czlonek rodziny wspdlnie zamieszkaly dotychczas zajmowanego
mieszkania, Zarzad Spoltdzielni cofa wstepna zgode na zamiang 1 nie moze

zawrze¢ umowy o ustanowienie prawa do nowego lokalu.

4. Czlonek zwalniajacy lokal w trybie zamiany obowiazany jest wymeldowac
z niego wszystkich domownikow.

5. Zamiana lokali w statusie sp6tdzielczego wlasnosciowego prawa lub odrebne;
wlasno$ci wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego (zamiana
cywilna).

0. Za zrealizowana zamiane mieszkan lokatorskich Spotdzielnia pobiera oplate
manipulacyjng w wysokosci 1000,00 zt od kazdego uczestnika zamiany.

IV. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 18

1. Procedurze wyodrebnienia 1 przeniesienia wlasnosci lokalu podlegaja
zarowno zasoby zasiedlone przed dniem wejScia w zycie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych jak i lokale 2z nowych inwestycji
realizowanych na podstawie umowy zawartej z czlonkiem Spoéldzielni
o budowe lokalu na odrebna wtasnosc.

2. Ustanowienie na rzecz czlonka odrebnej wlasnosci lokalu w nowe;
inwestycji realizowanej na podstawie umowy o budowg¢ lokalu mieszkalnego
nastgpuje najpézniej terminie w 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpézniej w terminie 3 miesiccy od uzyskania takiego
pozwolenia.

3. Wyodr¢bnienie lokali zasiedlonych na zasadach spétdzielczych odbywa sig
w trybie okreslonym przez ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Whasciciel lokalu moze zachowac status czlonka Spéldzielni badZ wystapic
ze Spoldzielni za wypowiedzeniem ztozonym na pismie.



5. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoéldzielniec na inna osobe
wlasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem $rodkow
pochodzacych z kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego
ze §rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Katowice, 20 pazdziernika 2010 roku
Zatwierdzono Uchwala Rady Nadzorczej

Nr 86/RN/2010 z dnia 27.10.2010 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Edmund Kulig Matgorzata Tyminska - Ludian



