Zasady rozliczea finansowych z cztonkami
z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

w budynkach eksploatowanych.

|. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniagsekaniowych —

(t. Dz.U z 2003 r Nr 119 poz. 1116),

2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j.Dz0U119, poz. 1116

z 2003 r. z pd. zmianami),

3. Statut Spotdzielni.

Il. Postanowienia ogo6lne

1.

Regulamin  niniejszy okéa zasady rozlicze z tytulu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych w zyzku z:
1) wygasnieciem spétdzielczego prawa do lokalu,
2) ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu siapego
przez Spotdzielw,
3) wyodrebnieniem lokalu na wiasiké.

Zasady ustalania wysokm wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
w nowo wybudowanych domach zawierajodrcbne regulaminy,
okreslajace zasady realizacji tych inwestycji.

Wycere wartasci rynkowej lokalu sporglza rzeczoznawca nmasfowy.
Zleceniodawg wyceny jest Spoéidzielni, przy czym koszty wyceny
obciazaja 0soby uprawnione do otrzymania wkiadu.

Wycena dokonana przez rzeczoznawenaptkowego mae by
weryfikowana tylko w trybie okionym przepisami ustawy
0 gospodarce nieruchogwami.

W przypadku gdy rynkowa waré lokalu jest ustalana w trybie
przetargu organizowanego przez Spotdzeglnivywotawcz wartasé
lokalu ustala s w wysokaci wartasci okreslonej przez rzeczoznawc
majatkowego. Procedgrprzetargow okreslaja odrebne zasady.

Z kwoty wkiadu wyptacane] uprawnionym osobom w gku
z wyganicciem spoitdzielczego prawa do lokalu Spoétdzielnidrgoa
swoje nalenosci wzajemne z tytutu:



a) przypadajcej na dany lokal ¢ zobowhzan spotdzielni zwazanych
z budow, w szczegolnéti nie wniesiony wkiad mieszkaniowy lub
budowlany,

b) nominala kwote umorzenia kredytu lub dotacji w&zi

przypadaijcej na dany lokal,

c) zalegtdci w optatach zaiywanie lokalu wraz z odsetkami,

d) kosztéw sdowych, komorniczych i innych kosztow windykacji
nalenosci Spotdzielni niezaptaconych przez ospktorej prawo do
lokalu wygasto,

e) kosztow pustostanu liczonych od daty protok@gmprzejcia lokalu
do czasu ponownego zasiedlenia, niegjtjednak nt za 3 miesice,
f) kosztéw wyceny wartei rynkowej lokalu, oraz kosztow ogtoszenia

przetargow.

7 . Optaty nalene od danego lokalu za okreseddy daf jego opré@nienia
przez dotychczasoweggytkownika a dat postawienia tego lokalu do
dyspozycji nowegozytkownika, z uwzgidnieniem postanowieust. 6
lit e, obcizaja wynik finansowy gospodarki zasobami Spotdzielni
(zmniejszaj przychody).

I1l. Rozliczenia zwigzane z wyg&nieciem spotdzielczego prawa do lokalu.

1. Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wktadazwiazku
z wyganieciem prawa do lokalu jest opmdienie lokalu i protokolarne
przekazanie lokalu Spétdzielni.

2. Rozliczenia z tytutu wktadu w zwiku z wyganieciem spétdzielczego prawa
do lokalu dokonuje siwedtug zasad prawnych i regulacji cenowych
obowazujacych na dzié wyganigcia prawa do lokalu. Zasady okiene
w p-ktach 3, 4 oraz 5 niniejszego rozdziaassje s¢ do rozliczé
zwhzanych z prawami do lokali wygastymi po W@y w zycie ustawy
z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawpotdzielniach
mieszkaniowych, tj. po 31 lipca 2007 roku.

3. W przypadku wyganiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawniamatos¢ rynkowa
lokalu okrélona przez rzeczoznawc maptkowego. W przypadku nie
uiszczenia petnego wkiadu mieszkaniowego przezng&ato zwalniagcego
mieszkanie z obliczone] wa&n wktadu potaca s¢ zwaloryzowan nie
wniesiory czs$¢ wkiladu, z uwzgidnieniem postanowfeRozdz. Il. ust. 6.

4. W przypadku wyganiecia spotdzielczego wlasicowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej rynkavartas¢ lokalu okrélona



przez rzeczoznawenaptkowego, pomniejszano niewniesion przez

osolg, ktérej przystugiwato spotdzielcze wiasiemowe prawo do lokalu
czs¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zogiktcony kredyt
zacagniety przez Spoétdzielrina sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potaca st kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,

z uwzgédnieniem postanowieRozdz.ll. ust. 6.

5. Przystugujca uprawnionej osobie kwota obliczona na podstakie3 oraz
pkt. 4 niniejszego rozdziatu nie meoby¢ wicksza od kwoty, jak
Spotdzielnia jest w stanie uzyskad nastpcy obejmujcego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez &péinic.

6. W przypadku gdy Spotdzielnia nie meopozyské nastpcy na dany lokal za
warta¢ okreslona przez rzeczoznawanaptkowego, to rozliczenie z tytutu
wygastego prawa do lokalu dokonywane jest wdie/avynikapce;

Z rozstrzygricia przetargowego pomniejszonej o ralksci Spotdzielni,
w terminie 14 dni od rozstrzygia przetargu.

7. Rozliczé, o ktdérych mowa w niniejszym rozdziale nie dokansig, jezeli
spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkaniaygtugupce obojgu
makonkom, przypadnie pémierci cztonka drugiemu madnkowi w trybie
okr&lonym art. 14 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieseéwych.
Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmartefgmka do nalenej im
czsci wkladu mieszkaniowego powinny bkierowane do osoby, ktora
zachowala spétdzielcze lokatorskie prawo dosakania.

V. Ustalanie wkladéw w zwizku z ustanowieniem tytutu prawneqo do
lokalu odzyskanego do dyspozyciji Spotdzielni

1. Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prdedokalu mieszkalnego
powtdrnie zasiedlanego ngstje w przypadku zgtoszenia shatzonka,
dziecka lub innej osoby bliskiej, ktérej praygiwato roszczenie
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegavardo lokalu mieszkalnego
po bytym cztonku oraz cztonka oczekeggo, ktéremu przystuguje prawo
pierwszéstwa z ustawy.

2. Czionek ubiegagy sk 0 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do
ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo plagupce innej osobie,
obowihzany jest wni& wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany
proporcjonalnie do warggi rynkowej lokalu.

3. Czionek nabywagy w drodze pierwszstwa wynikagcego z przepiséw
ustawy prawo odbnej wtasnéci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu przystugag innej osobie, obowzany jest



wnies¢ wkiad budowlany w wysolki odpowiadajcej rynkowej wartéci
lokalu okrélonej przez rzeczoznawenaptkowego.

4. Cztonek ubiegagy sk na zasadach ogolnych o prawogmirej wiasnéci
lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokskie prawo do lokalu lub
spotdzielcze whasoiowe prawo do lokalu przystugige innej osobie,
obowazany jest wni& wkitad budowlany odpowiadggy rynkowej wartéci
lokalu okrélonej w wyniku przetargu.

5. W przypadku gdy po wygaicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego ustanowienie nowego typrawnego do danego lokalu
nas¢puje w trybie art. 15 ust. 1 i 2 ustawy o spétdzi@th mieszkaniowych
na rzecz osoby bliskiej zamiesziagj z cztonkiem w tym lokalu, osoba ta
wnosi wkiad mieszkaniowy w kwocie rownej wktadmaleznemu z tytutu
wygéa&hniecia prawa do tego lokalu, pod warunkiempsoba ta w terminie
jednego roku od wygdaigcia prawa do lokalu zky deklaragg czitonkowslg
wraz z pisemnym zapewnieniem o gotégva@awarcia umowy
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiegavardo lokalu mieszkalnego.

Na poczet wymaganego wktadu mieszkaniowegozaabg tej osobie cg¢
wktadu mieszkaniowego nafego jej z tytutu wygsaniccia poprzedniego
prawa do lokalu, ktéra przypadnie tej osabigpostpowaniu spadkowym.

6. W przypadkach okéonych w p-ktach 3 i 4 niniejszego rozdziatu gdy
wytonienie cztonka, na rzecz ktOrego jest natéaana odtbna wtasnéc
lokalu, nasipito w trybie przetargu przeprowadzonego przez &péini,
cztonek ten wnosi wkitad budowlany w wységiaynkowej wartdci lokalu
okré&lonej w postpowaniu przetargowym.

V. Rozliczenia z tytutlu wyodrebnienia lokali na wiasngé.

1. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesmtasndci lokalu na
cztonka, ktoremu przystuguje spoétdzielcze lokskie prawo do lokalu,
cztonek ten jest obowaany do dokonania :

a) sptaty przypadagej na lokal cgsci zobowhzan Spotdzielni zwazanych
z budowy (wktad mieszkaniowy), w tym w szczegoseoodpowiednigj
czsci zadhzenia kredytowego wraz z odsetkami, zejespotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanejpedkow publicznych lub innych
srodkéw — splaty przypadagjej na ten lokal agci umorzenia kredytu
w kwocie podlegagej odprowadzeniu do baetu pastwa,

b) sptaty zadhzenia z tytutu optat zaaywanie lokalu wraz z odsetkami oraz
kosztami windykaciji.



2 Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesigaiandci lokalu na
cztonka lub osapnie kedaca czionkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasngciowe prawo do lokalu, jest ona obaw@na do dokonania:

a) splaty przypadgych na ten lokal @&ci zobowhzan spétdzielni
zwhzanych z budow w tym w szczegolnii odpowiedniej cgscCi
zadtuenia kredytowego wraz z odsetkami,

b) sptaty zadhzenia z tytutu optat zaaywanie lokalu wraz z odsetkami oraz
kosztami windykaciji.

3. Zasady okrdone w ust. 2 niniejszego rozdziatu stosugeasipowiednio do
przenoszenia utamkowego udziatu we wspotwissrgarau
wielostanowiskowego, w ktérym uprawniony matdpielcze prawo do
miejsca postojowego.

4. Optaty notarialne iaslowe zwiazane z przeniesieniem wiasoolokalu lub
ustanowieniem oglonej wlasnéci wielostanowiskowego gaia i
ustanowieniem utamkowych udziatéw we wsposmtaci tego garau,
obcizaja osoby, na rzecz ktérych Spotdzielnia przenosi md&slokalu lub
ustanawia utamkowy udziat we wspotwtagnavielostanowiskowego
garau.

Katowice, 08.12.2010 roku
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